SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKÓW ZAMÓWIENIA

NR WIZ.272.30.2012.PN zwana dalej w skrócie SIWZ

I. NAZWA I ADRES ZAMAWIAJĄCEGO.
Powiat Wadowicki - Starostwo Powiatowe w Wadowicach
34-100 Wadowice, ul. Batorego 2 

e-mail : biuro@powiat.wadowice.pl, tel.33/873 42 00, fax 33/823 24 33.
II. TRYB UDZIELANIA ZAMÓWIENIA.
Postępowanie prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2010r. Nr 113 poz. 759 ze zm.)                   - zwaną w dalszej części SIWZ „Pzp”. Do czynności podejmowanych przez Zamawiającego                          i Wykonawców w postępowaniu o udzielenie niniejszego zamówienia stosuje się przepisy przywołanej ustawy Prawo zamówień publicznych oraz aktów wykonawczych wydanych na jej podstawie, a w sprawach nieuregulowanych przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16 poz. 93 z późn. zm.). 
III. OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA.
1. Nazwa zamówienia nadana przez Zamawiającego: Zarząd nieruchomościami stanowiącymi własność Powiatu Wadowickiego, położonymi w Choczni, Kleczy Górnej i Wysokiej.
2. Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia:
Przedmiot zamówienia obejmuje zarządzanie nieruchomościami stanowiącymi własność Powiatu Wadowickiego, położonymi:

1. w Choczni przy ul. Głównej 4 tj. udział 38966/45864 części w nieruchomości  obejmujący 1 lokal mieszkalny, 2 garaże i lokal użytkowy 

2. w Kleczy Górnej nr 119 tj. całą nieruchomość w tym: 1 lokal mieszkalny, 1 garaż
 i lokal użytkowy 

3.  w Wysokiej 309 tj. udział 39025/47524 części obejmujący 2 lokale mieszkalne, 
2 garaże i lokal użytkowy

 o łącznej  powierzchni użytkowej lokali użytkowych 602,29 m2, o łącznej powierzchni mieszkalnej 279,56m2 i garaży 96,31m2 ogólna powierzchnia użytkowa budynków wynosi 978,16 m2, a gruntów 0,5578ha.   

Do zadań związanych z zarządzaniem w/w nieruchomością należeć będzie podejmowanie decyzji i dokonywanie czynności  mających na celu w szczególności : 

1) zapewnienie właściwej gospodarki  ekonomiczno-finansowej nieruchomości,

2) zapewnienie bezpieczeństwa użytkowania  i właściwej eksploatacji nieruchomości,

3) zapewnienie właściwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisów Prawa Energetycznego,  

4) bieżące administrowanie nieruchomością,

5) utrzymanie nieruchomości w stanie niepogorszonym zgodnie  z jej przeznaczeniem,

6) prowadzenie w sposób samodzielny czynności zwykłego zarządu nieruchomościami.

Czynności zwykłego zarządu  nieruchomościami obejmują w szczególności:

1. ustalenie aktualnego stanu prawnego i faktycznego nieruchomości  oraz wyodrębnionych lokali, prowadzenie wykazu lokali i najemców lokali,

2. prowadzenie księgi obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej nieruchomości wymaganej przez przepisy prawa budowlanego,

3. przeprowadzenie za pośrednictwem wyspecjalizowanych jednostek kontroli technicznej okresowych przeglądów nieruchomości i urządzeń stanowiących jej wyposażenie techniczne zgodnie z wymogami prawa budowlanego,

4. utrzymywanie w należytym porządku i czystości pomieszczeń i urządzeń budynku służących do wspólnego użytku właścicieli, najemców lokali w zakresie:

       - przecieranie na mokro drzwi wejściowych na klatkę schodową i drzwi do piwnicy oraz 
 - mycie okien na klatce schodowej okresowo min. 1 razy w okresie umowy

- okresowo koszenie trawy w okresie wegetacji i utrzymanie żywopłotu 2 razy w sezonie

5. zapewnienie dla nieruchomości dostawy energii elektrycznej, wody, ogrzewania lokali, 
gazu, odprowadzania ścieków i wywozu śmieci, poprzez  nadzór nad realizacją zawartych
w tym zakresie umów.

6. zapewnienie dla nieruchomości usług kominiarskich i innych usług związanych 
z funkcjonowaniem urządzeń technicznych  nieruchomości,

7. wykonywanie bieżącej konserwacji i bieżących napraw nieruchomości, a w szczególności   
dokonywania napraw budynku i jego pomieszczeń wspólnych oraz urządzeń technicznych
umożliwiających właścicielom i najemcom lokali korzystanie z oświetlenia, ogrzewania 
lokalu,  zimnej wody i innych urządzeń należących do wyposażenia nieruchomości,

8.   usuwanie awarii i ich skutków na nieruchomości  w tym na warunkach określonych w § 7,

9.   ubezpieczenie budynków objętych umową o zarządzanie,

10. zawieranie umów o dostawy, roboty i usługi, związane z realizacją zadań wymienionych 
w pkt. 3-6  umowy, kontrola prawidłowości wykonania tych umów oraz ich rozwiązanie
w przypadkach gospodarczo uzasadnionych,

11. prowadzenie odpowiedniej księgowości dla nieruchomości, w tym odrębnej ewidencji 
kosztów i przychodów oraz ewidencji  wpłat na  fundusz remontowy, a także ewidencji  
wnoszonych przez  najemców opłat i zaliczek na pokrycie  kosztów zarządu nieruchomości   
( czynsz najmu i koszty eksploatacyjne). Rachunkowość prowadzona będzie w pełnym 
zakresie zgodnie z obowiązującymi przepisami,

12. sporządzenie  sprawozdania finansowego,

13. prowadzenie korespondencji z właścicielem i najemcami lokali,

14. przygotowanie dokumentów umożliwiających sądową windykację należności opłat od 
 najemców nieruchomości, 

15. Zawiadamianie  Zamawiającego o zwalnianym lokalu, celem skierowania przez  
  Zamawiającego osoby uprawnionej do zawarcia umowy   najmu lokalu,

16. bieżące prowadzenie dla lokalu mieszkalnego oddzielnej „teczki lokalu” obejmującej 
dokumentację i korespondencję związaną z najmem,

17. sprawowanie dozoru „pustostanu” (plombowanie, przechowywanie kluczy, udostępnianie 
 lokalu do obejrzenia osobom kierowanym do zawarcia umowy najmu).

18.
uzyskiwanie od najemcy raz w roku oświadczeń o ilości osób zamieszkałych  w lokalu 
oraz informowanie każdorazowo Zamawiającego o zmianach w ilości osób zamieszkałych 
w lokalu mieszkalnym, jak też o wszystkich innych zmianach mających wpływ na 
wysokość czynszu najmu, wysokość świadczeń z najmem związanych, a także  o innych 
okolicznościach mających wpływ na treść umowy najmu.

19. prowadzenie bieżącej ewidencji napraw obciążających najemcę i ich realizację, a także   
dokonywanie odbioru wykonanych przez najemcę napraw koniecznych obciążających 
wynajmującego i ich rozliczenie w czynszu najmu.

20.
zawieranie umowy najmu lokali w imieniu Powiatu Wadowickiego. 
Szczegółowy opis i warunki zarządu zostały zawarte w projekcie umowy o zarządzanie nieruchomościami Powiatu Wadowickiego.

Wykaz nieruchomości zabudowanych stanowiących  własność Powiatu Wadowickiego przekazanych w zarządzanie stanowi Załącznik A do SIWZ.
3. Opis przedmiotu zamówienia zgodny z nomenklaturą Wspólnego Słownika Zamówień CPV 70000000-1- Usługi w zakresie nieruchomości.
IV. TERMIN WYKONANIA ZAMÓWIENIA.
Zamówienie winno być realizowane  w terminie od 01.04.2012r. do 30.06.2012r.
V. WARUNKI UDZIAŁU W POSTĘPOWANIU ORAZ OPIS SPOSOBU DOKONYWANIA OCENY SPEŁNIANIA TYCH WARUNKÓW.
1. O udzielenie zamówienia mogą ubiegać się wykonawcy, którzy spełnią warunki określone w niniejszej SIWZ oraz w art. 22 ustawy Pzp, dotyczące:

      1.1. posiadania uprawnień do wykonywania określonej działalności lub czynności, jeżeli   

            przepisy prawa nakładają obowiązek ich posiadania;
1.2. posiadania wiedzy i doświadczenia; 

1.3. dysponowania odpowiednim potencjałem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania zamówienia; 

      1.4. sytuacji ekonomicznej i finansowej;

2. Nie podlegają wykluczeniu z postępowania o udzielenie zamówienia na podstawie art. 24 ust. 1 „Pzp”.

3. Wykonawca winien wykazać, że posiada uprawnienia do wykonywania określonej działalności lub czynności, poprzez: posiadanie dokumentu nadania licencji zawodowej określonej w art. 184 i 185 ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2010r. nr 102 poz. 651 z późn. zm.)
4. Wykonawca winien wykazać, że w ciągu ostatnich trzech lat przed upływem terminu składania ofert a w przypadku, gdy okres prowadzenia działalności jest krótszy w tym okresie, wykonał - zrealizował co najmniej jedną usługę odpowiadającą swoim rodzajem usługom stanowiącym przedmiot zamówienia tj. sprawował zarząd nieruchomościami - w formie załączonego do oferty oświadczenia - wykazu (załącznik nr 6 do SIWZ) z podaniem nazwy i danych zleceniodawcy, zakresu zamówienia, terminów wykonania oraz wartości, potwierdzonego stosownym dokumentem uprzedniego zleceniodawcy o należytym wykonaniu zamówienia. 
5. Wykonawca winien wykazać, że znajduje się w sytuacji zapewniającej wykonanie zamówienia, w szczególności poprzez: posiadanie ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności (tj. opłaconą polisę, a w przypadku jej braku inny dokument). 

6. Wykonawca może polegać na wiedzy i doświadczeniu, potencjale technicznym, osobach zdolnych do wykonania zamówienia lub zdolnościach finansowych innych podmiotów niezależnie od charakteru prawnego łączących go z nimi stosunków. W tym celu Wykonawca przedstawi pisemne zobowiązanie innych podmiotów, do oddania mu do dyspozycji niezbędnych zasobów na okres korzystania z nich przy wykonywaniu zamówienia.

7. Wykonawcy mogą wspólnie ubiegać się o udzielenie zamówienia (np. w formie spółki cywilnej lub konsorcjum). W takim przypadku Wykonawcy winni upoważnić jednego spośród siebie, jako przedstawiciela pozostałych do reprezentowania ich w postępowaniu o udzielenie zamówienia i zawarcia umowy w sprawie zamówienia publicznego, a jego upoważnienie musi być udokumentowane pełnomocnictwem podpisanym przez uprawnionych przedstawicieli wszystkich pozostałych wykonawców. Przedmiotowe pełnomocnictwo musi zostać dołączone do oferty w oryginale lub odpisie potwierdzonym notarialnie. Warunek opisany wyżej, w pkt. V. 2, musi spełniać każdy z wykonawców działających wspólnie. Jeżeli za najkorzystniejszą uznana zostanie oferta wykonawcy ubiegającego się wspólnie o udzielenie zamówienia Zamawiający może                   żądać przed zawarciem umowy w sprawie zamówienia publicznego, umowy regulującej współpracę tych wykonawców. Wykonawca będzie zobowiązany do przedstawienia zamawiającemu oryginału umowy do wglądu oraz do pozostawienia kserokopii potwierdzonej za zgodność z oryginałem właściwej umowy np. konsorcjum, która określi zakres, formę działalności i sposób rozliczania się uczestników.

    W przypadku wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia oraz w przypadku podmiotów, o których mowa w pkt. V. 6, kopie dokumentów dotyczących odpowiednio wykonawcy lub tych podmiotów są poświadczane za zgodność z oryginałem przez wykonawcę lub te podmioty.

8. Wykonawca musi zapewnić realizację zamówienia we wskazanym w pkt. IV niniejszej SIWZ terminie. 
9.  Wykonawca winien wypełnić oraz podpisać wszystkie formularze i załączniki stanowiące treść oferty na wyszczególnione części lub złożyć oferty odpowiadające ich treści, podpisać wzory umów oraz dołączyć wszystkie dokumenty i oświadczenia wynikające z niniejszej SIWZ.   

Ocena spełnienia powyższych warunków udziału w postępowaniu dokonywana będzie metodą 0-1, tj. spełnia lub nie spełnia, w oparciu o dokumenty, oświadczenia i inne materiały dołączone do oferty. 

VI. WYKAZ OŚWIADCZEŃ LUB DOKUMENTÓW, JAKIE MAJĄ DOSTARCZYĆ WYKONAWCY W CELU POTWIERDZENIA SPEŁNIANIA WARUNKÓW UDZIAŁU W POSTĘPOWANIU.
1. Aktualny odpis z właściwego rejestru, jeżeli odrębne przepisy wymagają wpisu do rejestru, w celu wykazania braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 1 pkt. 2 ustawy, wystawionego nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania wniosków o dopuszczenie do udziału w postępowaniu o udzielenie zamówienia albo składania ofert, a w stosunku do osób fizycznych oświadczenia w zakresie art. 24. ust. 1 pkt. 2 ustawy Pzp, w przypadku, gdy ofertę składa kilka podmiotów działających wspólnie dotyczy to każdego z nich.

2. Pisemne zobowiązanie innych podmiotów, zgodnie z art. 26 ust. 2b ustawy Pzp do oddania Wykonawcy, do dyspozycji niezbędnych zasobów na okres korzystania z nich przy wykonywaniu zamówienia – jeżeli dotyczy. 

3. Oryginał lub potwierdzoną za zgodność kserokopię dokumentu nadania licencji zawodowej określony w art. 184 i 185 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami                 (Dz. U. z 2010r. nr 102 poz. 651 z późn. zm.)

4.  Pełnomocnictwo do podpisania oferty, o ile prawo do podpisania oferty nie wynika z innych dokumentów złożonych wraz z ofertą. Pełnomocnictwo winno zostać złożone jako część oferty w oryginale lub kopii poświadczonej notarialnie.

5. Pełnomocnictwo do reprezentowania Wykonawców w przedmiotowym postępowaniu i zawarcia umowy w sprawie przedmiotowego zamówienia w przypadku Wykonawców ubiegających się wspólnie o udzielenie zamówienia. Pełnomocnictwo winno zostać złożone, jako część oferty w oryginale lub kopii poświadczonej notarialnie.

6. Wypełniony i podpisany formularz oferty stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej SIWZ.

7. Oświadczenie, że Wykonawca spełnia wymagania określone w  art. 22 ust. 1 „Pzp” oraz nie podlega wykluczeniu z postępowania na podstawie art. 24 ust. 1 „Pzp” – załącznik nr 2 i 3 do niniejszej SIWZ  

8. Zaakceptowany wzór umowy stanowiące załącznik nr 4 do niniejszej SIWZ. 
9. Wypełnione i podpisane - Zestawienie cen i kosztów wynagrodzenia zarządcy, stanowiące załącznik nr  5 do niniejszej SIWZ.
10. Wykaz wykonanych usług w okresie ostatnich trzech lat przed dniem wszczęcia postępowania o udzielenie zamówienia, a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy- w tym okresie, z podaniem ich wartości, przedmiotu, dat wykonania i odbiorców wg załącznika nr 6 do niniejszej SIWZ wraz z załączeniem dokumentów potwierdzających, że usługi te zostały wykonane należycie. Dokument ten winien spełniać warunek opisany w pkt. V.4. SIWZ.

11. Opłaconą polisę, a w przypadku jej braku inny dokument potwierdzający, że Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności gospodarczej. 

12. Jeżeli Wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zamiast dokumentów, o których mowa w pkt. VI.1;  składa odpowiedni dokument lub dokumenty wystawione zgodnie z prawem kraju, w którym ma siedzibę lub miejsce zamieszkania, potwierdzające odpowiednio, że nie otwarto jego likwidacji ani nie ogłoszono upadłości,

Dokument, o którym mowa wyżej, powinien być wystawiony nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert.
Jeżeli w kraju pochodzenia osoby lub w kraju, w którym Wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania, nie wydaje się takich dokumentów można je zastąpić dokumentem zawierającym oświadczenie złożone przed notariuszem, właściwym organem sądowym, administracyjnym albo organem samorządu zawodowego lub gospodarczego odpowiednio w kraju pochodzenia osoby lub kraju, w którym wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania. 

13. Dokumenty, o których mowa w pkt. 12 muszą być złożone w formie oryginału, odpisu, wypisu, wyciągu lub kopii przetłumaczonych na język polski (w przypadku innej formy niż oryginał poświadczonych przez Wykonawcę za zgodność z oryginałem).

14. Dokumenty sporządzone w języku obcym inne niż określone w pkt. 12 winny być złożone wraz z tłumaczeniem na język polski poświadczonym przez wykonawcę. 

15. Dostarczane dokumenty (za wyjątkiem pełnomocnictw oraz wynikających z załączników 1-5 do niniejszej SIWZ) mogą zostać złożone w formie kopii pod warunkiem poświadczenia ich za zgodność z oryginałem przez Wykonawcę. Zamawiający zastrzega sobie prawo żądania przedstawienia oryginałów w przypadku, gdy kopie będą nieczytelne lub będą wzbudzać wątpliwość co do ich prawdziwości.

VII. INFORMACJE O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIĘ ZAMAWIAJĄCEGO Z WYKONAWCAMI ORAZ PRZEKAZYWANIA OŚWIADCZEŃ LUB  DOKUMENTÓW, A TAKŻE WSKAZANIE OSÓB UPRAWNIONYCH DO POROZUMIEWANIA SIĘ Z WYKONAWCAMI.
1. Wszystkie oświadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Zamawiający i Wykonawcy przekazują sobie pisemnie, faksem lub drogą elektroniczną. Z tym, że oferta wraz z wymaganymi dokumentami i oświadczeniami musi zostać złożona w formie oryginału na piśmie przed upływem terminu przewidzianego do jej składania.

2. Jeżeli Zamawiający lub Wykonawca przekazują jakiekolwiek dokumenty lub informacje faksem albo drogą elektroniczną, każda ze stron na żądanie drugiej niezwłocznie potwierdza fakt ich otrzymania. Informacje przekazane za pomocą faksu, lub drogą elektroniczną uważa się za złożone w terminie jeżeli ich treść dotarła do adresata przed upływem terminu i została niezwłocznie potwierdzona pisemnie.

3. Do porozumiewania z Wykonawcami upoważnione są:

· w zakresie merytorycznym  – Aleksandra Szczygieł - (33) 873-42-63;

· w zakresie formalnym – Joanna Kasznik - (33) 873-42-77;
4. Wykonawca może, zwrócić się pisemnie do Zamawiającego o wyjaśnienie treści Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia. Zamawiający jest obowiązany udzieli wyjaśnień niezwłocznie, pod warunkiem, że wniosek o wyjaśnienie treści SIWZ wpłynął do zamawiającego nie później niż do końca dnia, w którym upływa połowa wyznaczonego terminu składania ofert. 
5.  Treść zapytań wraz z wyjaśnieniami Zamawiający przekaże wszystkim wykonawcom, którym przekazał SIWZ, bez ujawniania źródła zapytania, a także zamieści na własnej stronie internetowej.

6. W uzasadnionych przypadkach, Zamawiający, może przed upływem terminu składania ofert zmienić treść Specyfikacji. Dokonaną zmianę specyfikacji Zamawiający przekazuje niezwłocznie wszystkim wykonawcom, którym przekazano SIWZ, a jeżeli specyfikacja jest udostępniania na stronie internetowej, zamieszcza ją także na tej stronie.  Zamawiający nie przewiduje zwołania zebrania Wykonawców. 
VIII. WYMAGANIA DOTYCZĄCE WADIUM.
Zamawiający nie żąda wniesienia wadium.
IX. TERMIN ZWIĄZANIA OFERTĄ.
1. Termin związania ofertą wynosi 30 dni. Bieg terminu związania ofertą rozpoczyna się wraz z upływem terminu składania ofert. 

2.  Wykonawca samodzielnie lub na wniosek zamawiającego może przedłużyć termin związania ofertą, z tym, że zamawiający może tylko raz, co najmniej na 3 dni przed upływem terminu związania ofertą zwrócić się do wykonawców o wyrażenie zgody na przedłużenie terminu o oznaczony okres, nie dłuższy jednak niż 60 dni. 

3.  W przypadku wniesienia odwołania po upływie terminu składania ofert bieg terminu związania ofertą ulega zawieszeniu do czasu ogłoszenia przez Izbę orzeczenia. 

X. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWYWANIA OFERT.
1. Każdy Wykonawca może złożyć tylko jedną ofertę, która musi obejmować całość przedmiotu zamówienia.

2. Ofertę tworzą wypełnione formularze, których wzory Zamawiający określił i przekazał Wykonawcom w niniejszej specyfikacji oraz wszelkie inne dokumenty, których dołączenie jest wymagane jej postanowieniami.

3. Oferta winna być sporządzona w języku polskim, pisemnie, trwałą i czytelną techniką oraz spięta w sposób zapobiegający jej dekompletacji. 

4. Dokumenty i załączniki tworzące ofertę winny być opracowane wg warunków i postanowień niniejszej specyfikacji i odpowiadać ich wymaganiom oraz treści. Wszystkie strony opracowania tworzącego ofertę winny być ponumerowane oraz podpisane przez osoby uprawnione do składania oświadczeń woli w imieniu Wykonawcy (tj. osoby wykazane w prowadzonych przez sądy rejestrach, w zaświadczeniach o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej lub osoby legitymujące się odpowiednim pełnomocnictwem udzielonym przez osoby, o których mowa wcześniej), opatrzone pieczęcią firmową i imienną podpisującego. Ponadto wszelkie miejsca, w których Wykonawca naniósł zmiany muszą być datowane i podpisane przez osobę podpisującą ofertę. Odpowiednie pełnomocnictwa winny być dołączone do oferty. 

5. W przypadku gdy oferta zawiera informacje stanowiące tajemnicę przedsiębiorstwa w rozumieniu przepisów o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji Wykonawca winien w sposób nie budzący wątpliwości zastrzec, które spośród zawartych w ofercie informacji stanowią tajemnicę przedsiębiorstwa (np. informacje te umieścić w osobnym wewnętrznym opakowaniu, połączone ze sobą, podpisane i ponumerowane z zachowaniem ciągłości numeracji stron oferty oraz opatrzyć klauzulą „nie udostępniać - dokument stanowi tajemnicę przedsiębiorstwa”.

6. Oferta powinna być złożona w dwóch nieprzejrzystych i zaklejonych kopertach (opakowaniach):

· zewnętrznej - opisanej nazwą i siedzibą zamawiającego – Starostwo Powiatowe w Wadowicach ul. Batorego 2, 34-100 Wadowice oraz hasłem: Przetarg - Zarząd  nieruchomościami położonymi w Choczni, Kleczy Górnej i Wysokiej z dopiskiem nie otwierać przed 27.03.2012r.
· wewnętrznej - która powinna zawierać poza oznaczeniami podanymi wyżej nazwę i siedzibę Wykonawcy 

7. Wykonawca może wprowadzić zmiany lub wycofać złożoną przez siebie ofertę pod warunkiem, że Zamawiający otrzyma pisemne powiadomienie o wprowadzeniu zmian lub wycofaniu oferty przed upływem terminu składania ofert. Powiadomienie o wprowadzeniu zmian lub wycofaniu oferty musi być oznaczone jak w pkt. 6 oraz dodatkowo zawierać odpowiednio dopisek „zmiana” lub „wycofanie”. Wykonawca nie może wycofać oferty ani wprowadzić jakichkolwiek zmian w treści oferty po upływie terminu składania ofert.

8. Jeżeli natomiast Wykonawca składa ofertę tylko na jedno zadanie to do odpowiedniego formularza oferty, wzoru umowy i zestawienia cen i kosztów wynagrodzenia zarządcy musi równocześnie dołączyć wszystkie pozostałe dokumenty wymagane postanowieniami SIWZ.

XI. MIEJSCE ORAZ TERMIN SKŁADANIA I OTWARCIA OFERT.
1. Miejsce i termin składania ofert.

1.1. Oferty należy składać w siedzibie Zamawiającego - Starostwo Powiatowe w Wadowicach,                  ul. Batorego 2 w sekretariacie pok. nr 314 (III piętro).

1.2. Termin składania ofert upływa dnia 27.03.2012r. o godz. 1030.

1.3. Zamawiający niezwłocznie zwraca ofertę, która została złożona po terminie.
1.4. Za oferty złożone z dotrzymaniem terminu Zamawiający uzna tylko oferty, które znalazły się w jego siedzibie przed upływem terminu składania ofert. 

2. Miejsce i termin otwarcia ofert.

2.1. Otwarcie złożonych ofert nastąpi w dniu 27.03.2012r. o godz. 1100 w siedzibie Zamawiającego Starostwo Powiatowe w Wadowicach przy ul. Batorego 2, sala posiedzeń -  pokój nr 0.11 (parter).

2.2. Otwarcie ofert jest jawne, mogą w nim uczestniczyć przedstawiciele Wykonawców. 

2.3. Bezpośrednio przed otwarciem ofert Zamawiający poda kwotę, jaką zamierza przeznaczyć na sfinansowanie zamówienia.

2.4. Podczas otwarcia ofert Zamawiający ogłosi nazwy i adresy Wykonawców oraz ceny ofertowe.

2.5. Informacje o których mowa w pkt. 2.3. i 2.4. Zamawiający przekaże Wykonawcom, którzy nie będą uczestniczyli w otwarciu ofert na ich pisemny wniosek.

XII. OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY.
1. Cena  powinna być podana cyfrowo w złotych polskich, zaokrąglona  do dwóch miejsc po przecinku. 
2. Wykonawca wg własnej kalkulacji określi ceny jednostkowe za zarządzanie 1 m2 powierzchni mieszkalnej, użytkowej, garażu.

3. Wykonawca obliczy wartość poszczególnych pozycji poprzez przemnożenie ceny netto  zarządzania 1 m2 danej powierzchni ( tj. odpowiednio pow. mieszkalnej, użytkowej, garaży) przez ilość m2, a  następnie otrzymany w ten sposób wynik przemnoży przez liczbę miesięcy. Otrzymany wynik będzie stanowił wynik danej pozycji. Następnie Wykonawca zsumuje otrzymane wartości uzyskując wartość netto oferty, powiększy o należną stawkę podatku VAT, otrzymując w ten sposób wartość brutto oferty.   

4. Cena oferty winna obejmować całkowity koszt wykonania zadania. W ofercie należy podać cenę brutto za cały okres zarządu (wykonania zamówienia), stawkę i kwotę podatku VAT oraz cenę netto. 

5.  Równocześnie Wykonawca ponosi wszelkie koszty związane z przygotowaniem  i złożeniem oferty.

6. Ceny zaoferowane przez Wykonawcę nie będą zmieniane w toku realizacji zamówienia i nie będą podlegały waloryzacji.

7. Jeżeli złożono ofertę, której wybór prowadziłby do powstania obowiązku podatkowego Zamawiającego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towarów i usług (Dz. U. Nr 54 poz. 535) w zakresie dotyczącym wewnątrzwspólnotowego nabycia towarów, Zamawiający w celu oceny takiej oferty dolicza do przedstawionej ceny podatek od towarów i usług, który miałby obowiązek wpłacić.

8. W przypadku omyłek w zakresie obliczenia ceny Zamawiający będzie postępował zgodnie z zaleceniami określonymi w art. 87 i 89 ustawy.

XIII. OPIS KRYTERIÓW, KTÓRYMI ZAMAWIAJĄCY BĘDZIE SIĘ KIEROWAŁ PRZY WYBORZE OFERTY, WRAZ Z PODANIEM ZNACZENIA TYCH KRYTERIÓW I SPOSOBU OCENY OFERT.
Przy wyborze najkorzystniejszej oferty, spośród ważnych ofert złożonych w postępowaniu, Zamawiający będzie kierował się niżej podanymi kryteriami i wagami:

Cena za przedmiot zamówienia – 100%,

Maksymalną ilość punktów otrzyma oferta z najniższą ceną wykonania zadania. Punktację          pozostałych ofert cenowych obliczy się wg wzoru:
C = (Cn : Cb) x waga

gdzie:

C - ilość punktów przyznana danej ofercie,

Cn – najniższa cena spośród ważnych ofert,

Cb - cena oferty badanej,

waga – 100
Wszystkie obliczenia będą dokonywane z dokładnością do dwóch miejsc po przecinku.

Zamawiający odrzuci oferty, wykluczy z postępowania Wykonawców lub unieważni postępowanie na zasadach przewidzianych dla tych czynności w Prawie zamówień publicznych.

XIV. INFORMACJE O FORMALNOŚCIACH, JAKIE POWINNY ZOSTAĆ DOPEŁNIONE PO WYBORZE OFERTY W CELU ZAWARCIA UMOWY W SPRAWIE ZAMÓWIENIA PUBLICZNEGO.
1. Niezwłocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiający zawiadamia wykonawców, którzy złożyli oferty, o :

a) wyborze najkorzystniejszej oferty, podając nazwę (firmę) albo imię i nazwisko, siedzibę albo miejsce zamieszkania i adres wykonawcy, którego ofertę wybrano, uzasadnienie jej wyboru, oraz nazwy (firmy), albo imiona i nazwiska, siedziby albo miejsca zamieszkania i adresy wykonawców, którzy złożyli oferty a także punktację przyznaną ofertom w każdym kryterium oceny ofert i łączną punktację;

b) wykonawcach, których oferty zostały odrzucone, podając uzasadnienie faktyczne i prawne;

c) wykonawcach, którzy zostali wykluczeni z postępowania o udzielenie zamówienia, podając uzasadnienie faktyczne i prawne

2. Niezwłocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiający zamieszcza informacje, o których mowa w pkt. XIV.1, na stronie internetowej oraz w miejscu publicznie dostępnym w swojej siedzibie.

3. Umowa w sprawie zamówienia publicznego zostanie zawarta z Wykonawcą, którego oferta została uznana za najkorzystniejszą w miejscu i terminie wyznaczonym przez Zamawiającego. Zamawiający zawiera umowę w sprawie zamówienia publicznego w terminie nie krótszym niż 5 dni od dnia przesłania zawiadomienia o wyborze najkorzystniejszej oferty, jeżeli zawiadomienie to zostało przesłane za pomocą faksu lub drogą elektroniczną, albo 10 dni – jeżeli zostało przesłane w inny sposób. Zamawiający powiadomi pisemnie Wykonawcę o miejscu i terminie zawarcia umowy.

4. Zamawiający może zawrzeć umowę w sprawie zamówienia publicznego przed upływem terminów, o których mowa w pkt. XIV.3, jeżeli w postępowaniu o udzielenie zamówienia została złożona tylko jedna oferta, a także jeżeli w postępowaniu o wartości mniejszej niż kwoty określone w przepisach wydanych na podstawie art. 11 ust 8 nie odrzucono żadnej oferty oraz nie wykluczono żadnego wykonawcy.

5. Przed podpisaniem umowy Wykonawca winien dostarczyć kopię potwierdzoną za zgodność z oryginałem (oryginał do wglądu), umowy wspólników, w przypadku, jeżeli deklarował korzystanie z tej formy udziału w postępowaniu.

6. Jeżeli wykonawca, którego oferta została wybrana, uchyla się od zawarcia umowy w sprawie zamówienia publicznego, Zamawiający może wybrać ofertę najkorzystniejszą spośród pozostałych ofert, bez przeprowadzenia ich ponownego badania i oceny, chyba że zachodzą przesłanki, o których mowa w art. 93 ust. 1. 

XV. WYMAGANIA DOTYCZĄCE ZABEZPIECZENIA NALEŻYTEGO WYKONANIA UMOWY.
Zamawiający nie żąda wniesienia  zabezpieczenia należytego wykonania umowy.

XVI. ISTOTNE DLA STRON POSTANOWIENIA, KTÓRE ZOSTANĄ WPROWADZONE DO TREŚCI ZAWIERANEJ UMOWY W SPRAWIE ZAMÓWIENIA PUBLICZNEGO, OGÓLNE WARUNKI UMOWY ALBO WZÓR UMOWY, JEŻELI ZAMAWIAJĄCY WYMAGA OD WYKONAWCY, ABY ZAWARŁ Z NIM UMOWĘ W SPRAWIE ZAMÓWIENIA PUBLICZNEGO NA TAKICH WARUNKACH.
Wzór umowy stanowi załącznik nr 4  do niniejszej SIWZ.

Ogólne warunki umowy będą zgodne z przepisami ustawy Prawo zamówień publicznych oraz przepisami Kodeksu Cywilnego. Wysokość kar umownych została określona we wzorze umowy. Strony zachowują bez ograniczeń prawo do dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych. 
XVII. POUCZENIE O ŚRODKACH OCHRONY PRAWNEJ PRZYSŁUGUJĄCYCH WYKONAWCY W TOKU POSTĘPOWANIA  O UDZIELENIE ZAMÓWIENIA.
wg Działu VI Rozdział 1-3 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. – Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2010r. Nr 113, poz. 759 ze zm.) - Środki ochrony prawnej.

XVIII. OPIS CZĘŚCI ZAMÓWIENIA, JEŻELI ZAMAWIAJĄCY DOPUSZCZA SKŁADANIE OFERT CZĘŚCIOWYCH.
Zamawiający nie dopuszcza składania ofert częściowych.
XIX. OKREŚLENIE MAKSYMALNEJ LICZBY WYKONAWCÓW, Z KTÓRYMI ZAMAWIAJĄCY ZAWRZE UMOWĘ RAMOWĄ, JEŻELI ZAMAWIAJĄCY PRZEWIDUJE ZAWARCIE UMOWY RAMOWEJ.
Zamawiający nie przewiduje zawarcia umowy ramowej.

XX. INFORMACJA O PRZEWIDYWANYCH ZAMÓWIENIACH UZUPEŁNIAJĄCYCH, O KTÓRYCH MOWA W ART. 67 UST. 1 PKT 6 I 7 LUB ART. 134 UST. 6 PKT. 3, JEŻELI ZAMAWIAJĄCY PRZEWIDUJE  UDZIELENIE TAKICH ZAMÓWIEŃ.
Zamawiający nie przewiduje udzielenia zamówień uzupełniających, o których mowa w art. 67 ust. 1 pkt 6 „Pzp”.

XXI. OPIS SPOSOBU PRZEDSTAWIANIA OFERT WARIANTOWYCH ORAZ MINIMALNE WARUNKI, JAKIM MUSZĄ ODPOWIADAĆ OFERTY WARIANTOWE, JEŻELI ZAMAWIAJĄCY DOPUSZCZA ICH SKŁADANIE.
Zamawiający nie dopuszcza składania ofert wariantowych.

XXII. ADRES POCZTY ELEKTRONICZNEJ LUB STRONY INTERNETOWEJ ZAMAWIAJĄCEGO, JEŻELI ZAMAWIAJĄCY DOPUSZCZA POROZUMIEWANIE SIĘ DROGĄ ELEKTRONICZNĄ.
www.powiat.wadowice.pl
biuro@powiat.wadowice,pl

XXIII. INFORMACJE DOTYCZĄCE WALUT OBCYCH, W JAKICH MUSZĄ BYĆ PROWADZONE ROZLICZENIA MĘDZY ZAMAWIAJĄCYM A WYKONAWCĄ, JEŻELI ZAMAWIAJĄCY PRZEWIDUJE ROZLICZENIA W WALUTACH OBCYCH.
Rozliczenia między Zamawiającym a Wykonawcą będą prowadzone wyłącznie w złotych polskich (bez względu na uwarunkowania Wykonawcy).

XXIV. POSTANOWIENIA DOTYCZĄCE AUKCJI ELEKTRONICZNEJ.
Nie dotyczy postępowania.

XXV. WYSOKOŚĆ ZWROTU KOSZTÓW UDZIAŁU W POSTĘPOWANIU, JEŻELI ZAMAWIAJĄCY PRZEWIDUJE ICH ZWROT.
Zamawiający nie przewiduje zwrotu kosztów udziału w postępowaniu.

Integralną część niniejszej SIWZ stanowią:

1. Formularz oferty- załączniki nr 1 do SIWZ WIZ.272.30.2012.PN
2. Wzór oświadczenia o spełnieniu warunków z art. 22 ust. 1 - załącznik nr 2 do SIWZ WIZ.272.30.2012.PN 
3. Wzór oświadczenia o niepodleganiu wykluczeniu na podstawie art. 24 ustawy Prawo zamówień publicznych - załącznik nr 3 do SIWZ WIZ.272.30.2012.PN
4. Wzór umowy - załączniki nr 4 do SIWZ WIZ.272.30.2012.PN
5. Zestawienie cen i kosztów wynagrodzenia zarządcy - załącznik nr 5 do SIWZ WIZ.272.30.2012.PN.
6. Oświadczenie - wykaz wykonywanych usług - załącznik nr 6 do SIWZ WIZ.272.30.2012.PN
7. Załącznik A do SIWZ WIZ.272.30.2012.PN
  








............................................

/Zatwierdzam/
Załącznik nr 1 do SIWZ WIZ.272.30.2012.PN

 .............................................                                         

  / pieczęć wykonawcy /

OFERTA   
	Nazwa wykonawcy:


	

	Siedziba wykonawcy:


	

	Miejscowość:


	

	Ulica:


	                       /nr domu/          /nr lokalu/ 

	Kod pocztowy:


	

	Telefon:


	

	Fax:
	

	Strona www.
	

	E-mail
	


Składając ofertę w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego prowadzanego w trybie przetargu nieograniczonego na zarząd nieruchomościami stanowiącymi własność Powiatu Wadowickiego położonymi w Choczni, w Kleczy Górnej i w Wysokiej.
1. Oferujemy zarządzanie powyższą nieruchomością za miesięczne wynagrodzenie                           w wysokości  ...................................... zł /brutto

(słownie..........................................................................................................................................zł).

2. Łączne wynagrodzenie za cały okres 3 m-cy zarządu wynosi ..................................... zł/ brutto

(słownie..........................................................................................................................................zł).
3. Cena realizacji zamówienia jest ceną całkowitą, zawiera wszystkie koszty związane z realizacją przedmiotu zamówienia, które Wykonawca zobowiązany jest ponieść w związku                                         z wykonywaniem zamówienia.

4.  Termin wykonania zamówienia:  01.04.2012r. - 30.06.2012r.

5. Termin płatności do 14 dni od dnia doręczenia Zamawiającemu faktury / rachunku.

6.  Oświadczamy, że uważamy się za związanych niniejszą ofertą przez 30 dni.

7. Oświadczamy, że uzyskaliśmy wszelkie niezbędne informacje do przygotowania oferty                                  i wykonania zamówienia.

8. Oświadczamy zgodnie z art. 44 ustawy Pzp, że spełniamy warunki udziału w postępowaniu określone w SIWZ oraz że zapoznaliśmy się ze SIWZ, wzorem umowy oraz akceptujemy i uznajemy się za związanych określonymi w nich postanowieniami i zasadami postępowania.

W załączeniu przedkładamy następujące dokumenty stanowiące integralną część niniejszej oferty (wymienić nazwy):

1…………………………………………………………

2…………………………………………………………

3…………………………………………………………

4…………………………………………………………

5…………………………………………………………

6…………………………………………………………

......................................

       /miejsce i data/

……..............................................................................

                                                                                          /pieczęć i podpis upoważnionego

                                                                                                  przedstawiciela Wykonawcy/

Załącznik Nr 2 do SIWZ 

WIZ.272.30.2012.PN
	/pieczęć Wykonawcy/
	OŚWIADCZENIE

O spełnianiu warunków wynikających z art. 22 ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2010r. Nr 113 poz. 759 ze zm.)




Składając ofertę w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego na zarząd nieruchomościami stanowiącymi własność Powiatu Wadowickiego, położonymi w Choczni, Kleczy Górnej i Wysokiej.
Ja niżej podpisany 
.............................……………………………………………………………….....................… 

(imię i nazwisko osoby składającej oświadczenie)

reprezentując................................................................................................................................

(nazwa firmy Wykonawcy)

upoważniony do występowania w imieniu Wykonawcy

oświadczam, że Firma, którą reprezentuję:

spełnia wymogi art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r.- Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2010r., Nr 113,  poz. 759 ze zm.), dotyczące:

       1)  posiadania uprawnień do wykonywania określonej działalności lub czynności, jeżeli   

            przepisy prawa nakładają obowiązek ich posiadania;
 2)  posiadania wiedzy i doświadczenia; 

 3) dysponowania odpowiednim potencjałem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania zamówienia; 

       4)  sytuacji ekonomicznej i finansowej.

Jednocześnie stwierdzam, że jestem świadom odpowiedzialności karnej za składanie fałszywych oświadczeń.

Uwaga! Należy dołączyć do oferty dokumenty wymienione w SIWZ, potwierdzające spełnienie powyższych wymagań.

............................................

       /miejscowość data/








..................................................................... 







        /pieczęć i podpis upoważnionego przedstawiciela Wykonawcy/

........................................                                                                                 Załącznik Nr 3 do SIWZ 

 /pieczęć  Wykonawcy/                                                                                                                WIZ.272.30.2012.PN                                                                                            
OŚWIADCZENIE

Składając ofertę w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego na zarząd nieruchomościami stanowiącymi własność Powiatu Wadowickiego, położonymi w Choczni, Kleczy Górnej i Wysokiej.
Ja niżej podpisany 
.............................……………………………………………………....................………………

(imię i nazwisko osoby składającej oświadczenie)

reprezentujący......................................................................................................................................

(nazwa firmy Wykonawcy)

upoważniony do występowania w imieniu Wykonawcy

oświadczam, że nie podlegamy wykluczeniu z postępowania o udzielenie zamówienia na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2010r. Nr 113, poz. 759 ze zm.)

Jednocześnie stwierdzam, że jestem świadom odpowiedzialności karnej za składanie fałszywych oświadczeń.

............................................

       /miejscowość data/








..................................................................... 







      /pieczęć i podpis upoważnionego przedstawiciela Wykonawcy/

W przypadku składania oferty przez kilka podmiotów działających wspólnie każdy ze wspólników musi złożyć ww. oświadczenie o niepodleganiu wykluczeniu.

Załącznik nr 4 do SIWZ WIZ.272.30.2012.PN
 U M O W A – W Z Ó R 

o zarządzanie nieruchomościami Powiatu Wadowickiego

zawarta w dniu …………………..r.  w Wadowicach, pomiędzy: 

Powiatem Wadowickim który  reprezentują:

mgr inż. Jacek Jończyk  -  Starosta  

      mgr Marta Królik    -  Wicestarosta 

Starostwo Powiatowe w Wadowicach

 ul. Batorego 2, 34-100 Wadowice zwanym w dalszej części umowy  Zamawiającym,

a

…………………………………………………………………………………………….. zwaną w dalszej  części umowy  Wykonawcą, 

została zawarta umowa następującej treści :

§ 1.

Umowa niniejsza została zawarta w trybie ustawy prawo zamówień publicznych zgodnie z art. 39-46 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. (Dz.U z 2010r. nr 113 poz. 759 
z późn. zm), oraz art.185 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.  o gospodarce nieruchomościami 
( Dz.U. z 2010r. Nr 102 poz. 651 z późn. zm).

§ 2.

1. Przedmiot umowy obejmuje zarządzanie nieruchomościami  stanowiącymi własność Powiatu Wadowickiego, położonymi  w Choczni, w Kleczy Górnej i w Wysokiej, opisanymi 
w załączniku nr 1 do niniejszej umowy – „wykaz nieruchomości zabudowanych stanowiących własność Powiatu Wadowickiego przekazanych w zarządzanie”:

     o łącznej powierzchni użytkowej lokali użytkowych 602,29m​2  

o łącznej powierzchni  mieszkalnej  279,56m2 

o łącznej powierzchni garaży 96,31m2   

     ogólna powierzchnia użytkowa budynków  wynosi  978,16m2 a gruntów 0,5578ha.

2. Wykonawca wykonuje czynności objęte umową przy pomocy zarządcy nieruchomości  

     odpowiedzialnego zawodowo za jej wykonanie, który posiada licencję zawodową nr  …….. .

3. Wykonawca przedkłada oświadczenie, iż posiada  ubezpieczenie o odpowiedzialności  
     cywilnej za szkody wyrządzone w związku z wykonywaniem czynności zarządzania 
     nieruchomościami. 

§ 3.

Zamawiający powierza Wykonawcy całokształt zadań związanych z zarządzaniem nieruchomościami szczegółowo opisanymi w § 2 niniejszej umowy, polegający na  podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynności  mających na celu w szczególności : 

1) zapewnienie właściwej gospodarki  ekonomiczno-finansowej nieruchomości,

2) zapewnienie bezpieczeństwa użytkowania  i właściwej eksploatacji nieruchomości,

3) zapewnienie właściwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisów Prawa Energetycznego,  

4) bieżące administrowanie nieruchomością

5) utrzymanie nieruchomości w stanie niepogorszonym zgodnie  z jej przeznaczeniem,

6) prowadzenie w sposób samodzielny czynności zwykłego zarządu nieruchomościami.

a  Wykonawca powyższy obowiązek  przyjmuje.

§ 4

Czynności zwykłego zarządu  nieruchomościami obejmują w szczególności:

1. ustalenie aktualnego stanu prawnego i faktycznego nieruchomości  oraz wyodrębnionych lokali, prowadzenie wykazu lokali i najemców lokali,

2. prowadzenie księgi obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej nieruchomości wymaganej przez przepisy prawa budowlanego,

3. przeprowadzenie za pośrednictwem wyspecjalizowanych jednostek kontroli technicznej okresowych przeglądów nieruchomości i urządzeń stanowiących jej wyposażenie techniczne zgodnie z wymogami prawa budowlanego,

4. utrzymywanie w należytym porządku i czystości pomieszczeń i urządzeń budynku służących do wspólnego użytku właścicieli, najemców lokali w zakresie:

       - przecieranie na mokro drzwi wejściowych na klatkę schodową i drzwi do piwnicy oraz 
 - mycie okien na klatce schodowej okresowo min. 1 razy w okresie umowy

- okresowo koszenie trawy w okresie wegetacji i utrzymanie żywopłotu 2 razy w sezonie

5. zapewnienie dla nieruchomości dostawy energii elektrycznej, wody, ogrzewania lokali, 
gazu, odprowadzania ścieków i wywozu śmieci, poprzez  nadzór nad realizacją zawartych
w tym zakresie umów.

6. zapewnienie dla nieruchomości usług kominiarskich i innych usług związanych 
z funkcjonowaniem urządzeń technicznych  nieruchomości,

7. wykonywanie bieżącej konserwacji i bieżących napraw nieruchomości, a w szczególności   
dokonywania napraw budynku i jego pomieszczeń wspólnych oraz urządzeń technicznych
umożliwiających właścicielom i najemcom lokali korzystanie z oświetlenia, ogrzewania 
lokalu,  zimnej wody i innych urządzeń należących do wyposażenia nieruchomości,

8.   usuwanie awarii i ich skutków na nieruchomości  w tym na warunkach określonych w § 7,

9.   ubezpieczenie budynków objętych umową o zarządzanie,

10. zawieranie umów o dostawy, roboty i usługi, związane z realizacją zadań wymienionych 
w pkt. 3-6  umowy, kontrola prawidłowości wykonania tych umów oraz ich rozwiązanie
w przypadkach gospodarczo uzasadnionych,

11. prowadzenie odpowiedniej księgowości dla nieruchomości, w tym odrębnej ewidencji 
kosztów i przychodów oraz ewidencji  wpłat na  fundusz remontowy, a także ewidencji  
wnoszonych przez  najemców opłat i zaliczek na pokrycie  kosztów zarządu nieruchomości   
( czynsz najmu i koszty eksploatacyjne). Rachunkowość prowadzona będzie w pełnym 
zakresie zgodnie z obowiązującymi przepisami,

12. sporządzenie  sprawozdania finansowego,

13. prowadzenie korespondencji z właścicielem i najemcami lokali,

14. przygotowanie dokumentów umożliwiających sądową windykację należności opłat od 
 najemców nieruchomości, 

15. Zawiadamianie  Zamawiającego o zwalnianym lokalu, celem skierowania przez  
  Zamawiającego osoby uprawnionej do zawarcia umowy   najmu lokalu,

16. bieżące prowadzenie dla lokalu mieszkalnego oddzielnej „teczki lokalu” obejmującej 
dokumentację i korespondencję związaną z najmem,

17. sprawowanie dozoru „pustostanu” (plombowanie, przechowywanie kluczy, udostępnianie 
 lokalu do obejrzenia osobom kierowanym do zawarcia umowy najmu).

18.
uzyskiwanie od najemcy raz w roku oświadczeń o ilości osób zamieszkałych  w lokalu 
oraz informowanie każdorazowo Zamawiającego o zmianach w ilości osób zamieszkałych 
w lokalu mieszkalnym, jak też o wszystkich innych zmianach mających wpływ na 
wysokość czynszu najmu, wysokość świadczeń z najmem związanych, a także  o innych 
okolicznościach mających wpływ na treść umowy najmu.

19. prowadzenie bieżącej ewidencji napraw obciążających najemcę i ich realizację, a także   
dokonywanie odbioru wykonanych przez najemcę napraw koniecznych obciążających 
wynajmującego i ich rozliczenie w czynszu najmu.

20.
zawieranie umowy najmu lokali w imieniu Powiatu Wadowickiego. 

§ 5.

1. Za wynajmowane lokale mieszkalne Wykonawca pobiera comiesięcznie od najemców czynsz oraz inne dodatkowe opłaty związane z utrzymaniem wynajmowanych lokali, zgodnie 
z obowiązującymi przepisami prawa.  Natomiast opłaty za  wywóz nieczystości  stałych, płynnych, AZART i innych będą ustalane przez Wykonawcę w porozumieniu 
z Zamawiającym.

2. Za wynajmowane lokale użytkowe  oraz garaże Wykonawca pobiera comiesięcznie od najemców lokali dodatkowe opłaty związane z utrzymaniem wynajmowanych lokali.

3. Pobrany od najemcy czynsz najmu oraz  dodatkowe opłaty utrzymania lokali, określone 
w uchwale Zarządu Powiatu Wadowickiego w sprawie stawek czynszu  najmu lokali stanowiących własność Powiatu Wadowickiego oraz opłaty za media zostaną odprowadzane przez Wykonawcę na konto Starostwa Powiatowego w Wadowicach  Beskidzkiego Banku Spółdzielczego Oddział w Wadowicach nr  62 8111 1019 2002 2002 7607 0022.

4. Ostateczne rozliczenie wpłat zaliczek nastąpi po zakończeniu umowy, nie  później niż do 15 lipca 2012r. 

5. Opłata za wywóz śmieci będzie rozliczana w stosunku do liczby osób zamieszkałych 
w lokalu. 

6.   Opłata za zimną wodę i odprowadzanie ścieków rozliczana będzie: 

     -w lokalach w których zamontowane są i posiadają bieżącą legalizację liczniki poboru  wody-
       według ich wskazań, 

     - w pozostałych lokalach w stosunku do liczby osób zamieszkałych w lokalu. 

7.  W przypadku zmiany cen umownych lub urzędowych za media lub inne wykonywane usługi 
      Wykonawca  dokona stosownych przeliczeń opłat i powiadomi w zawiadomieniu o nowych
       wysokościach zaliczek  wszystkich najemców lokali oraz wynikłych z tych zmian różnicach 
       w przypadających im do zapłaty kosztów zarządu i opłat za media dostarczane do lokali. 

§ 6

1. W przypadku niezapłacenia czynszu przez Najemcę lokalu w terminie Wykonawca zobowiązuje się do wyegzekwowania należnej kwoty posługując się obowiązującymi przepisami  w tym zakresie.

2.  Wykonawca jest zobowiązany i upoważniony do niezwłocznej i konsekwentnej windykacji czynszów i innych opłat, łącznie z postępowaniem sądowym i egzekucyjnym.

§ 7

1. W przypadku niespodziewanej awarii, której usunięcie przekracza zakres bieżących napraw zagrażającej bezpieczeństwu ludzi i mienia, a także groźby powiększenia szkody, Wykonawca może  samodzielnie do kwoty 1500,00zł (w skali roku) na poszczególnej nieruchomości usunąć awarie i jej skutki.

2. Wykonawca ma obowiązek niezwłocznie powiadomić Zamawiającego  o zdarzeniu, o którym mowa w ustępie 1 i przedłożyć kosztorys prac awaryjnych.

3. Awarie przekraczające kwotę 1.500,00zł wymagają  każdorazowo pisemnej akceptacji Zamawiającego.  

4. Zlecenie napraw bieżących za wyjątkiem napraw awaryjnych określonych w pkt. 1 podmiotom zewnętrznym wymaga każdorazowo pisemnej akceptacji Zamawiającego.  

§ 8

Do podjęcia przez Wykonawcę czynności przekraczających zakres powierzonych mu w umowie o zarządzenie obowiązków potrzebna jest zgoda Zamawiającego.

§ 9

1. Za wykonanie powierzonych w niniejszej umowie obowiązków Wykonawca otrzymywać będzie wynagrodzenie  miesięczne  w wysokości …………….zł brutto ( słownie …..………………………………………………………………………………………) zgodnie z zestawieniem cen i kosztów wynagrodzenia zarządcy stanowiącym załącznik nr 2 do niniejszej umowy i  płatne będzie w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Zamawiającego faktury.


Łączne wynagrodzenie za cały okres 3 m-cy zarządu wynosi ………….….. zł brutto  (słownie: …………………………………………………….  złote …/100 groszy), 

2. Wynagrodzenie z tytułu dostawy energii elektrycznej, wody, gazu, centralnego ogrzewania,  odprowadzania ścieków i wywozu śmieci oraz  kosztów przeglądów instalacji gazowej, elektrycznej i centralnego ogrzewania, inne niezbędne przeglądy dokonywane przez osobę posiadającą odpowiednie uprawnienia, koszty ubezpieczenia budynku, a także opłaty związane z utrzymaniem nieruchomości, płatne będą przez Zamawiającego na podstawie faktur wystawionych przez Wykonawcę w terminie 14 dni od otrzymania faktury oraz dokumentacji potwierdzającej poniesienie kosztów. 

3. Sposób rozliczenia wynagrodzenia określonego w pkt. 2 zawiera § 16 niniejszej umowy. 

§ 10

Na żądanie Zleceniodawcy Wykonawca jest zobowiązany każdorazowo do przedłożenia informacji o poniesionych kosztach utrzymania nieruchomości oraz dochodach  z nieruchomości. Informacja winna być przekazana Zleceniodawcy na piśmie w terminie 7 dni od otrzymania wniosku z żądaniem. Wykonawca zobowiązany jest do niezwłocznego powiadomienia Zleceniodawcy o zagrożeniu wyczerpania środków finansowych z zaliczek przeznaczonych na eksploatację przed końcem roku finansowego.

§ 11

 Zamawiający zastrzega sobie  wyłączne prawo do przydziału lokalu mieszkalnego, 
użytkowego i  garażu, w przypadku ewentualnego opuszczenia lokalu przez dotychczasowego użytkownika. 

§ 12 

Wykonawca ponosi odpowiedzialność za ewentualne szkody związane z zarządzaniem, wynikłe zarówno z zawinionego działania i zaniechania własnego jak i osób trzecich, którymi się posłużył przy wykonywaniu umowy.

§ 13

1. Wykonawca obowiązany jest złożyć Zamawiającemu sprawozdanie z prowadzonego            zarządu w terminie  do dnia 15 lipca  2012roku.

2. Sprawozdanie winno obejmować w szczególności:

a) dochody i wydatki związane z nieruchomością,

b) aktualny spis najemców ,

c) przeprowadzone remonty i dokonane inwestycje,

d) rozliczenie finansowe.

3. Niezależnie od powyższego  Zamawiającemu przysługuje prawo kontroli prawidłowości

realizacji zadań wynikających z umowy.

§ 14

W przypadku gdy w wyniku rozliczenia o którym mowa w § 13  powstał obowiązek zwrotu przez Wykonawcę lub dopłaty przez Zamawiającego  strony uzgodnią w odrębnym trybie sposób  oraz termin realizacji rozliczeń. 

§ 15

Umowę zawarto na czas określony od dnia 01.04.2012r. do dnia 30.06.2012r.

§ 16 

1. Wykonawca jest zobowiązany w imieniu Zamawiającego do sporządzania refaktur
 i rozliczania należności i pobrania należności za media od najemców poszczególnych nieruchomości. 

2. Wykonawca jest zobowiązany do wystawienia Zamawiającemu refaktur
 za media na poszczególnych nieruchomościach w terminie 14 dni od dnia otrzymania faktury kosztowej. 

3.  Wykonawca jest zobowiązany do potwierdzenia, na kopii faktury kosztowej otrzymanej od dostawcy mediów i wykorzystania pobranej dostawy 

4. Wraz z pierwszymi fakturami Wykonawca dostarczy potwierdzoną kopię umowy 
o dostarczenie mediów zawartą przez Wykonawcę z dostawcą mediów. 

5.  Zamawiający upoważnia Wykonawcę do sporządzania w imieniu Zamawiającego faktur,  rozliczania należności i pobrania należności za czynsz wraz z dodatkowymi opłatami utrzymania lokali na poszczególnych nieruchomościach. 

6. Wystawione w imieniu Zamawiającego faktury za czynsz wraz z dodatkowymi opłatami utrzymania lokali oraz refaktury za media Wykonawca przekazuje  Zamawiającemu 
w terminie 3 dni od ich wystawienia. 

7.  Pobrane od najemców opłaty za media oraz czynsz wraz z dodatkowymi opłatami utrzymania lokali zostaną odprowadzane przez Wykonawcę raz w miesiącu w terminie do dnia 10-go  każdego miesiąca łącznie z należnymi odsetkami, na konto Starostwa Powiatowego 
w Wadowicach.

8. Zestawienie miesięczne dochodów i kosztów na poszczególnych nieruchomościach Wykonawca przekazuje Zamawiającemu w terminie do dnia 10-go następnego miesiąca.

§ 17

W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego , ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami. 

§ 18

1. Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

2.  Strony mogą rozwiązać umowę w każdym czasie za porozumieniem

3.  Po rozwiązaniu niniejszej umowy ustępujący Wykonawca  obowiązany jest do         

     przedstawienia Zamawiającemu najpóźniej w ostatnim dniu pełnienia swej funkcji sprawozdania z dotychczasowego wykonania swych obowiązków, w tym z realizacji planu gospodarczego oraz przystąpienia z udziałem Zamawiającego do protokołu zdawczo-odbiorczego nieruchomości oraz niezwłocznego wydania Zamawiającemu majątku i wszelkiej dokumentacji dotyczącej nieruchomości w tym oryginałów w imieniu Zamawiającego umów, dowodów ich rozwiązania lub wypowiedzenia oraz innych niezbędnych dokumentów.

§ 19

Ewentualne spory, mogące powstać w trakcie realizacji niniejszej umowy będą rozstrzygane przez Sąd właściwy miejscowo dla  Zamawiającego.

§ 20

Umowę sporządzono w czterech egzemplarzach po dwa dla każdej ze stron.

AKCEPTUJĘ:

                                                                                                            ………………………………
Załącznik nr 5 do SIWZ WIZ.272.30.2012.PN

Zestawienie cen i kosztów wynagrodzenia zarządcy

za administrowanie nieruchomościami Choczni, Wysoka i Klecza Górna

	Rodzaj kosztów
	metraż 

m2 
	Stawka zł/1 m-c/m2 
	Koszt brutto

miesięcznie
	Koszt brutto

za 3 miesięcy 

	
	
	
	
	

	Administrowanie lokalami mieszkalnymi

Administrowanie lokalami użytkowymi

Administrowanie lokalami garażowymi

Zimowe utrzymanie terenu
	279,56

602,29

96,31

5578


	
	
	

	razem
	
	
	
	


............................................

       /miejscowość data/








..................................................................... 







      /pieczęć i podpis upoważnionego przedstawiciela Wykonawcy/

Załącznik Nr 6 do SIWZ 

WIZ.272.30.2012.PN

….....................................                                                                                       

       /wykonawca/

OŚWIADCZENIE

 Posiadana wiedza i doświadczenie zawodowe

Składając ofertę w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego na zarząd nieruchomościami stanowiącymi własność Powiatu Wadowickiego, położonymi w Choczni, Kleczy Górnej i Wysokiej.
oświadczamy, że reprezentowana przez nas firma realizowała w okresie trzech lat przed wszczęciem postępowania, następujące usługi:

	Nazwa realizowanego

zadania, miejsce jego realizacji
	Zleceniodawca nazwa i adres
	Wartość

realizowanych usług
	Okres realizacji



	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Uwaga!  Należy dołączyć dokumenty, potwierdzające, że usługi zostały wykonane należycie.
............................................                                     ..................................................................................

/miejscowość i  data/                                    
 

          /pieczęć i  podpis upoważnionego  przedstawiciela Wykonawcy/

Załącznik A do SIWZ WIZ.272.30.2012.PN

Wykaz nieruchomości zabudowanych stanowiących własność Powiatu Wadowickiego przekazanych w zarządzanie
	Lp. 
	Nazwa

obiektu
	Położenie
	Nr działek
	Pow.

działek

w ha
	Pow.

użytk. lokali

mieszkaln.

m2
	Pow. użytk. lokali użytkowych

m2
	Garaże 

m2
	Wartość

budynków

w zł

	1.
	Ośrodek Zdrowia
	Wysoka
	315/20
	udział 39025/47524 w pow. 0,1910  tj.

0,1568
	116,81
	206,07
	40,15
	512 608,00

wartość udziału zgodnie z operatem szacunkowym

	2.
	Ośrodek

Zdrowia
	Chocznia
	1458/7
	udział 38966/45864 w pow. 0,2219 tj. 0.1885
	57,90
	286,40
	39,88


	514 924,00

wartość udziału zgodnie z operatem szacunkowym

	3.
	Ośrodek

Zdrowia 
	Klecza Górna
	230/55
	0,2125
	104,85
	109,82
	16,28


	455 770,00

zgodnie z operatem szacunkowym

	
	Ogółem
	
	
	0,5578


	279,56
	602,29
	96,31


	1483 302
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