Znak: 69/2/7Z7Z0Z/7ZP/2009 Wadowice, dnia 10.09.20009r.

Zesp6l Zakladow Opieki Zdrowotnej w Wadowicach
ul. Karmelicka 5
34-100 Wadowice

ZAPRASZA DO WZIECIA UDZIALU
W ,,PRZETARGU NIEOGRANICZONYM —- USTNYM”
NA NAJEM LOKALU

Zespodl Zakladow Opieki Zdrowotnej w Wadowicach przeznacza na najem na czas
nieoznaczony, pomieszczenia po bylej Izbie Przyje¢ Oddzialow Wewnetrznych, o lacznej powierzchni
82,90 m 2 z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnos$ci gastronomicznej. Lokal sktada sie
z czterech pomieszczen, wyposazony w instalacje: elektryczng, telefoniczng (wewnetrzna), wod-kan.,

c.0., wentylacje grawitacyjna. Lokal wymaga adaptacji dla przeznaczonego celu.

Warunkiem udzialu w licytacji jest wplata wadium w wysokoéci: 1000,00 zl. Wadium platne
do dnia 17.09.2009 do godziny 10:00 na konto ZZOZ w Wadowicach: ING Bank Slaski S.A.
O/Wadowice, na rachunek 24 1050 1100 1000 0022 6686 3279. Wadium Wykonawcy ktory zlozy
najkorzystniejsza oferte zostanie zaliczone na czeSciowe pokrycie kaucji dla zabezpieczenia zaplaty
czynszu i wszelkich pozostalych roszczen, natomiast pozostalym Wykonawcom zostanie zwrbcone
w nastepnym dniu po przeprowadzonej licytacji.

W zwiagzku z powyzszym po wylonieniu najkorzystniejszej oferty pozostali Wykonawcy winni
przedlozy¢é Komisji przetargowej numer konta bankowego w celu dokonania zwrotu wplaconego
wadium.

Przed rozpoczeciem przetargu/licytacji Wykonawcy przedstawia Komisji przetargowej dowod
wplaty wadium a Przewodniczacy Komisji poda kwote wywolawcza (12,00 zt netto/m?2 miesiecznie —
kolejne postapienia o 1,00 zl netto/ m2 miesiecznie) oraz warunki najmu i przedstawi wzér umowy,
a Wykonawcy zloza o$wiadczenie ze zapoznali sie z tre$cig umowy i przyjmuja ja bez zastrzezen, lub
wniosg zastrzezenia ktore zostana spisane w protokole z licytacji.

Podpisanie umowy nastapi w ciaggu 7 dni od daty przeprowadzenia licytacji. Wplacone wadium nie

podlega zwrotowi w przypadku uchylenia sie Wykonawcy od podpisania umowy w tym terminie.

Projekt umowy dostepny jest na stronie www.zzozwadowice.pl lub w Dziale Technicznym ZZOZ

w Wadowicach. Dodatkowe informacje oraz ustalenie terminu wizji lokalnej mozna uzyskac pod nr tel.

033 8232240 w godz. 7:00 do 15:00.

Przetarg/licytacja odbedzie sie na Sali Konferencyjnej nr 223 w Budynku PPS ZZOZ ul. Karmelicka 5,

34-100 Wadowice w dniu 17.09.2009r. o godz. 11:00.
Zastrzega sie prawo uniewaznienia przetargu/licytacji bez podania przyczyny.

Z powazaniem,


http://www.zzozwadowice.pl/

Zataczniki:
1 x projekt umowy

Zamieszczono:

www.zzozwadowice.pl

www.starostwo.wadowice.pl

1 x Tablica ogtoszen /ZZ0OZ w Wadowicach, Starostwo Powiatowe w Wadowicach/



http://www.zzozwadowice.pl/

Projekt

UMOWA NAJMU NR....../W/ET-ZZOZ/2009

Zawarta w Wadowicach, w dniu .......ccccceeeevveenens pomiedzy Stronami:

Zespolem Zakladéw Opieki Zdrowotnej w Wadowicach, z siedziba w Wadowicach przy ul.
Karmelickiej 5, zarejestrowanym w rejestrze przedsiebiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
Krakowa Srédmieécia, XII Wydzial Gospodarczy pod nr KRS 0000071327, Regon 000306466, NIP
551-212-46-76,

reprezentowanym przez Dyrektora Zespolu - mgr Krystyne Grzesiek,

zwanym dalej Wynajmujgcym

zwanym dalej Najemceq,

o nastepujacej tresci:

I. PRZEDMIOT UMOWY
81

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze na podstawie aktu notarialnego z dnia 23.12.1998r. Rep A nr
7149/1998 posiada w nieodplatnym uzytkowaniu nieruchomos$é zabudowana Pawilonem ,,C”
Szpitala Powiatowego im. Jana Pawla II w Wadowicach, polozona w Wadowicach przy ul.
Karmelickiej 7.

2. Stan prawny nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1, zostal ujawniony w ksiedze wieczystej KW
554, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Wadowicach.

3. Przedmiot najmu nie jest obcigzony prawami oséb trzecich w sposéb ograniczajacy korzystanie
z niego przez Najemce.

§2
Przedmiot najmu
1. Przedmiotem najmu jest lokal o powierzchni uzytkowej 82,90 m2, polozony na parterze

budynku okreslonego w § 1 ust.1.
2. Lokalizacja przedmiotu najmu okre§lona jest w Zalgczniku nr 1 do niniejszej umowy.

§3



Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce wylacznie w celu prowadzenia dzialalno$ci
gastronomicznej dla pracownikow ZZOZ w Wadowicach i os6b odwiedzajacych pacjentow Szpitala
Powiatowego im. Jana Pawla IT w Wadowicach.

10.

11.

12.

13.

14.

II. PRAWA I OBOWIAZKI STRON
§ 4

Najemca nie ma prawa do oddawania w podnajem ani do nieodplatnego uzywania caloéci lub
czesci przedmiotu najmu bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego.
Bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie ma prawa do umieszczania
w miejscach widocznych na zewnatrz budynkow jakichkolwiek reklam i urzadzen (np. tablice,
flagi, anteny).
Wszelkie prace adaptacyjne, modernizacyjne, lub remontowe przedmiotu najmu powinny by¢
kazdorazowo uzgadniane z Wynajmujacym i wymagaja jego pisemnej zgody. Koszty tych prac
ponosi Najemca, Wynajmujacy nie ma obowiazku zwrotu poniesionych przez Najemce
nakladow.
Najemca po uzyskaniu zgody Wynajmujacego na wykonanie prac, o ktérych mowa powyzej,
zobowiazany jest do uzyskania stosownych decyzji administracyjnych i spelnienia wymogoéw
wynikajacych z obowigzujacych przepisow. Najemca jest zobowiazany do przedlozenia
Wynajmujacemu w/w dokumentéw na kazde jego wezwanie. Niedopelnienie tego obowiazku
w ciagu 5 dni od wezwania spowoduje obowiazek zaplaty przez Najemce kary umownej
w wysokosci dwukrotnej stawki miesiecznego czynszu, o ktérym mowa w § 5 ust.1.
Najemca we wlasnym zakresie zrealizuje zalecenia organdéw kontrolnych dotyczgce przedmiotu
najmu.
Najemca we wlasnym zakresie zapewni uslugi sprzatania przedmiotu najmu oraz usuwania
odpadow.
Ogoélny nadzéor nad realizacja i przestrzeganiem warunkéw niniejszej umowy ze strony
Wynajmujacego wykonuje Kierownik Dzialu Technicznego (lub osoba przez niego
upowazniona), ktéry robwniez akceptuje planowane adaptacje, remonty, modernizacje.
W przypadku zaistnienia okoliczno$ci mogacych spowodowa¢ szkody w przedmiocie najmu,
Najemca jest zobowigzany do bezzwlocznego powiadomienia o tym fakcie Wynajmujacego
oraz podjecia wszelkich, mozliwych dzialan majacych na celu zapobiezenie lub zmniejszenie
rozmiaru szkody.
Najemca jest zobowigzany umozliwi¢ Wynajmujacemu lub upowaznionym przez niego osobom
wejScie na teren najmowany za uprzednim, pisemnym zawiadomieniem przeslanym
z wyprzedzeniem 3 dni roboczych, jak rowniez bez takiego zawiadomienia w n/w przypadkach:
a) wystapienie konieczno$ci dokonania napraw, usuniecia awarii, odlaczenia medidow
powodujacych szkody,
b) =zagrozenie zycia i zdrowia ludzkiego.
Najemca jest zobowigzany do:
a) przestrzegania przepisow ppoz., bhp, ochrony §rodowiska i innych wlasciwych przepisow,
b) utrzymania porzadku i czystoSci wewnatrz przedmiotu najmu,
c) przestrzegania zarzadzen oraz wytycznych w zakresie utrzymania porzadku i ochrony oséb
i mienia wydanych przez Wynajmujacego.
Kazda ze Stron jest zobowigzana do powiadomienia drugiej Strony o kazdej zmianie adresu,
formy prawnej, a takze o wszczeciu wobec niej postepowania ukladowego, upadloéciowego lub
likwidacji, w terminie 7 dni od zaistnienia tych zmian lub wszczecia w/w postepowan.
Wszelkie dokumenty lub o$wiadczenia woli zwigzane z niniejsza umowa wymagaja formy
pisemnej i powinny by¢ doreczone za potwierdzeniem odbioru (osobi$cie lub listem
poleconym) na adres wskazany w umowie lub podany przez Strone w zawiadomieniu
o zmianie adresu.
Strony o$wiadczaja, ze w przypadku niepodjecia korespondencji wyslanej na adresy wskazane
w niniejszej umowie lub w powiadomieniach o ich zmianie, takie wyslanie bedzie uznawane
przez Strony jako doreczenie korespondencji, a o$wiadczenia w niej zawarte za zlozone
w terminie 3 dni od daty nadania z zastrzezeniem § 7 ust. 5.
Strony oSwiadczaja, ze z zastrzezeniem postanowien art. 473 § 2 Kodeksu Cywilnego,
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w mieniu Najemcy lub oséb
trzecich, znajdujacym sie w najmowanych pomieszczeniach.
I11. CZYNSZ 1 OPLATY EKSPLOATACYJNE
§5



10.

11.

Najemca zobowigzuje sie do zaplaty Wynajmujacemu miesiecznego czynszu w lacznej
WYSOKOSCleesareeresaenesasaenenaone zl (wysoko$é czynszu zostanie ustalona w wyniku przetargu,
stawka wywolawcza 12,00 z}/ m?//m- c netto)

Do tak ustalonego czynszu zostanie doliczony nalezny podatek VAT zgodnie z przepisami

obowiazujacymi w dniu wystawienia faktury.

Oprocz czynszu Najemca bedzie ponosit oplaty z tytulu:

a) zwrotu kosztow zuzycia energii elektrycznej,

b) zwrotu kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia $ciekdw,

c) zwrotu kosztow zuzycia energii cieplnej,

d) korzystania z wewnetrznej sieci telefonicznej Wynajmujacego,

e) zwrotu kosztow przygotowania i dostarczenia cieptej wody uzytkowej

Rozliczenia za oplaty wymienione w ust. 3 dokonywane beda w nastepujacy sposob:

a) zuzycie energii elektrycznej- ryczalt w wysokosci .......... kWh/ m-c (okreSlenie wysoko$ci
ryczaltu nastapi po zainstalowaniu urzadzen i wyliczenia ich energochlonnosci) wg
Sredniej wartoSci 1 kWh obliczanej z rachunku dostawcy,

b) zuzycie wody i odprowadzenie $ciekow- na podstawie wskazania sublicznikow wg Sredniej
wartoSci 1 m3 obliczonej z rachunku dostawcy,

c) energia cieplna- proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni tj. 1,40% naleznoSci
wykazanej przez dostawce w fakturze wystawionej dla licznika ciepla zainstalowanego
w Pawilonie C Szpitala Powiatowego,

d) korzystanie z sieci telefonicznej wewnetrznej- ryczalt w wysoko$ci 30,00 zi+
VAT (slownie: trzydziesci zlotych 00/100),

e) przygotowanie i dostarczenie cieplej wody uzytkowej- na podstawie wskazan sublicznika
wody cieplej wg stawki 19,95 z}/ m3 brutto (16,35 z}/ m3 netto)

Czynsz najmu platny jest z gory w okresach miesiecznych, w terminie 14 dni od daty

wystawienia faktury, na rachunek bankowy wskazany w fakturze VAT. Wynajmujacy wystawia

fakture do 10 dnia kazdego miesiaca.

Oplaty, o ktorych mowa w ust. 3, platne sa z dolu w okresach miesiecznych, na podstawie

faktury VAT, w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury przez Wynajmujacego, na

rachunek na niej wskazany.

W przypadku opdznienia w zaplacie ktorejkolwiek nalezno$ci, Wynajmujgcy ma prawo do

naliczenia odsetek ustawowych za okres op6Znienia.

Wysoko$¢ czynszu bedzie corocznie waloryzowana, w pierwszym kwartale kazdego roku

o roczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug za rok poprzedni, oglaszany przez Prezesa

GUS. Waloryzacja nie wymaga aneksu do umowy, lecz winna byé poprzedzona pisemnym

powiadomieniem Najemcy o dokonanej podwyzce. Pierwsza faktura wystawiona przez

Wynajmujacego po waloryzacji bedzie uwzglednia¢ roéznice, wynikajaca ze wzrostu cen, za

poprzednie miesigce, od stycznia danego roku.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany wysoko$ci stawek okreslonych w ust. 4 lit. e

w przypadku zmiany kosztow wlasnych ponoszonych na przygotowanie cieptej wody uzytkowej

oraz wielko$ci ryczattu zuzycia energii elektrycznej w przypadku instalowania przez Najemce

dodatkowych urzadzen mogacych wplyngé znacznie na te wielkoSci.

Za dzien dokonania platno$ci czynszu i oplat eksploatacyjnych przyjmuje sie date wplywu

srodkéw na rachunek bankowy Wynajmujacego, wskazany w fakturze VAT.

Wynajmujacy oraz Najemca oSwiadczaja, ze sa podatnikami podatku od towaréw i ustug VAT.

IV. CZAS TRWANIA UMOWY
§6

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony i obowigzuje od dnia ........cccceceeeeviveecuveennen. Kazdej ze
stron przystuguje prawo rozwigzania umowy, z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia,
dokonanego na koniec miesigca kalendarzowego.

1.

§7

Wynajmujgcy moze rozwigzaé niniejszg umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, jeli

Najemca narusza istotne jej warunki, w szczego6lnosci:

a) uzywa przedmiotu najmu w spos6b niezgodny z jego przeznaczeniem,

b) dokonuje adaptacji i modernizacji bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego lub
niezgodnie z prawem,

c¢) uzywa przedmiotu najmu w sposéb, ktéry powoduje jego nadmierne zuzycie lub
zniszczenie,

d) wynajmuje lub oddaje do bezplatnego uzywania przedmiot najmu lub jego cze$¢ bez zgody
Wynajmujacego udzielonej zgodnie z postanowieniami umowy,



e) zalega z oplata czynszu lub oplat eksploatacyjnych za dwa pelne okresy platnosci i mimo
powiadomienia przez Wynajmujacego o zalegloSciach i udzieleniu dodatkowego 14
dniowego terminu na dokonanie platnoéci nie ureguluje zobowiazania,

f) naruszy zobowiazania dotyczace poufnoéci.

2. W przypadku zaistnienia okolicznoSci, o ktérych mowa powyzej, Najemca jest zobowigzany do
opuszczenia przedmiotu najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

3. Za opdznienie w zwrocie przedmiotu najmu, bez wzgledu na sposob zakonczenia najmu,
Najemca jest zobowigzany zaplaci¢é kare umowna w wysokoSci trzykrotnoSci czynszu
przyslugujacego Wynajmujagcemu w  ostatnim miesiacu  obowigzywania umowy,
proporcjonalnie za kazdy dzien opdZznienia, nie mniej jednak niz 50 zk.

4. W przypadku opdznienia Najemcy w wydaniu przedmiotu najmu dluzszego niz 7 dni,
Wynajmujacy jest uprawniony do:

a) wejscia do przedmiotu najmu, nawet jezeli wigzaloby sie to z naruszeniem zastosowanych
przez Najemce zabezpieczen,

b) sporzadzenia protokolu zdawczo- odbiorczego w spos6b jednostronny z udzialem co
najmniej trzech oséb,

¢) zabezpieczenia lub oddania na ryzyko i koszt Najemcy na przechowanie znajdujacych sie w
przedmiocie najmu ruchomos$ci Najemcy lub zajecia ich na poczet naleznosci wynikajacych
Z Umowy.

5. Rozwigzanie umowy wymaga dla swej waznosci zlozenia drugiej Stronie oSwiadczenia na
piSmie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym
po$wiadczeniem odbioru. Rozwigzanie umowy ze skutkiem natychmiastowym jest skuteczne
w dacie potwierdzenia odbioru lub, w przypadku niepodjecia korespondencji, z dniem
pierwszego jej dostarczenia przez Urzad Pocztowy na adres podany w niniejszej umowie lub
w powiadomieniu o zmianie adresu. Rozwigzanie umowy z zachowaniem okresu
wypowiedzenia jest skuteczne z uptywem ostatniego dnia trzeciego miesigca nastepujacego po
miesigcu zlozenia wypowiedzenia.

V.ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY
§8

1. Dla zabezpieczenia zaplaty czynszu i wszelkich pozostalych roszczen Wynajmujacego
w stosunku do Najemcy, mogacych wyniknaé z realizacji niniejszej umowy, Najemca
zobowigzany jest przed podpisaniem umowy wplaci¢ kaucje w wysokoSci .....eeeeees
(warto$¢ jednomiesiecznego czynszu brutto)) na rachunek Wynajmujacego lub w kasie
Zespotu Zakladoéw Opieki Zdrowotnej w Wadowicach.

2. Rachunek Wynajmujacego:

ING Bank Slaski O/Wadowice nr 24 1050 1100 1000 0022 6686 3279.

3. Kaucja nie podlega waloryzacji i zostanie zwrocona Najemcy w ciggu siedmiu dni od dnia
ustania umowy na wskazany przez Najemce rachunek bankowy, po potraceniu przez
Wynajmujacego:

a)sum pokrywajacych poniesione straty, bedace nastepstwem szkdéd dokonanych przez

Najemce badZ wyniklych z naruszenia przez Najemce warunkéw niniejszej umowy,

b)kosztdéw prowadzenia rachunku bankowego i oplaty za przelew.

4.W przypadku, kiedy kwota kaucji nie wystarczy na pokrycie roszczen Wynajmujgcego

wyniklych z niniejszej umowy, Wynajmujacy ma prawo zada¢ odszkodowania uzupekiajacego.

VI. POSTANOWIENIA DODATKOWE
§9

1. Najemca jest zobowigzany w terminie 3 dni od zakoniczenia najmu do zwrdcenia przedmiotu
najmu w stanie nie pogorszonym w stosunku do stanu okre§lonego w protokole zdawczo-
odbiorczym stanowigcym Zalacznik nr 2 do niniejszej umowy. Najemca nie ponosi
odpowiedzialno$ci za zuzycie bedace nastepstwem prawidlowego uzywania i eksploatacji.
Podstawa do ustalenia stanu zwracanego przedmiotu najmu, bedzie protokél zdawczo-
odbiorczy.

2. Jezeli Najemca ulepszyl przedmiot najmu, Wynajmujacy moze zatrzymaé nieodplatnie
ulepszenia albo zadaé przywrdcenia stanu poprzedniego.

§10
W trakcie trwania umowy Najemca zobowigzuje sie ponosi¢ drobne naklady remontowe wynikajace
z przepiséw Kodeksu Cywilnego.

§11

Zobowigzania publiczno- prawne zwigzane z wynajmowana nieruchomoscia obcigzaja Wynajmujgcego.



VII. POUFNOSC
8§12
Strony umowy zobowiazujg sie:

1. zachowaé w Scistej tajemnicy informacje dotyczace umowy i jej treéci, wszelkie informacje
zwigzane z wykonywaniem umowy oraz 1nformac3e medyczne techniczne, technologiczne,
ekonomiczne, finansowe, handlowe, prawne i organizacyjne dotyczace drugiej Strony,
niezaleznie od formy przekazania tych informacjii ich Zrodta,

2. wykorzysta¢ wymienione informacje jedynie w celach okre$lonych ustaleniami dokonanymi
przez Strony,

3. podjac wszelkie niezbedne kroki dla zapewnienia, aby zadna z os6b otrzymujacych informacje,
nie ujawnila tych informacji ani ich Zrodla, zar6wno w calosci, jak i w czedci osobom trzecim,
bez uzyskania uprzednio wyraZnego upowaznienia na piSmie od Strony, ktdrej informacja
dotyczy,

4. przetrzymywad i traktowaé¢ dokumenty uzyskane od drugiej Strony w spos6b zapewniajacy ich
poufnosé.

§13
Postanowienia § 11 nie beda mialy zastosowania w stosunku do tych informacji dotyczacych drugiej
Strony, ktore:

a) s3a opublikowane, znane i podane do publicznej wiadomos$ci bez naruszenia postanowien
niniejszej umowy,

b) zostaly przekazane przez osobe trzecia, bez naruszenia jakichkolwiek zobowigzan o nie
ujawnianiu w stosunku do Stron,

¢) zostang podane do publicznej wiadomosSci przez jedng ze Stron za uprzednig, pisemna zgoda
drugiej Strony.

§14
Informacje, o ktérych mowa w § 11, podlegaja ochronie przez czas nieoznaczony, nawet po rozwigzaniu
lub wygasnieciu niniejszej umowy.

§15

1. W przypadku naruszenia postanowien dotyczacych poufnosSci, Najemca zaplaci kare umowna
w wysokosci 15 % rocznego czynszu i oplat, obliczona w oparciu o § 5 ust.1i 3 umowy.

2. Jezeli wielko$¢ poniesionej szkody przewyzszy wysoko$§é ustalonej kary umownej, Zespoél
Zakladoéw Opieki Zdrowotnej w Wadowicach ma prawo do dochodzenia odszkodowania na
zasadach og6lnych, okre$lonych w Kodeksie Cywilnym.

VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§16
Bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze przenieS¢ praw i obowigzkow,
wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz osoby trzeciej.

§17
Wszelkie zmiany warunkéw umowy, poza przypadkiem opisanym w § 5 ust. 8 umowy wymagaja formy
pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem ich niewazno$ci.

§18
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§19
Ewentualne spory powstale przy wykonywaniu niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad
powszechny, wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§ 20
Umowa zostala sporzadzona w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

§ 21
Wymienione w tredci zalaczniki stanowia integralna cze$¢ umowy.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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