UCHWALA NR XI/80/2007 RADY Miejskiej w Wadowicach z dnia 28 wrzesnia
2007 roku, w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Kleczy Dolnej (czeS¢ pétnocna).

Data: 2007-09-28, Numer: 80, Kadencja: 2006 - 2010

Dziatajgc na podstawie przepisow: art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z pdzniejszymi zmianami) -
Rada Miejska w Wadowicach
stwierdzajgc zgodnos¢ z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wadowice” przyjetego uchwatg Nr XXVI11/164/2005 z dnia 21 wrzesnia 2005
roku
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Kleczy Dolnej
(czes¢ poétnocna)

Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE
§1
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje czes¢ poinocng obszaru wsi Klecza
Dolna w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Granice obszaru objetego planem wynikajg z postanowien uchwaty Nr XXVI11/181/05 Rady Miejskiej
w Wadowicach z dnia 26 pazdziernika 2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Kleczy Dolnej
(czes¢ poétnocna).

§2
1. Tres¢ planu przedstawiona jest w postaci:

1/ tekstu niniejszej uchwaty zawartego w rozdziatach:
| - Przepisy ogodlne
Il - Przepisy obowigzujgce dla catego obszaru objetego planem
Il - Przepisy dotyczace poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
IV - Przepisy koncowe,

2/ czesci graficznej stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly sktadajacej sie z 10 arkuszy
rysunku planu wykonanym na kopiach map ewidencyjnych w skali 1 : 2 000 oraz arkusza 0 z
wyrysem ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wadowice”.

§3

1. Ustaleniami obowigzujgcymi na rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1/ granice obszaru objetego planem,
2/ linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3/ nieprzekraczalne linie zabudowy,
4/ obiekty lub zespoty zabytkowe ze strefami Scistej ochrony konserwatorskiej,
5/ strefy ochrony stanowisk archeologicznych,
6/ strefy ochrony sanitarnej cmentarza,
7/ obszary bezposredniego zagrozenia powodzig,
8/ obszary zagrozone zalaniem,
9/ tereny o predyspozycjach osuwiskowych,
10/ strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody i urzadzen wodociggowych,
11/ symbole identyfikujgce tereny, ztozone z:
a) oznaczenia numerycznego oznaczajgcego plan czesci pétnocnej obszaru Kleczy Dolnej - 14,
b) oznaczenia literowego:
- MWo - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (o charakterze osiedlowym),
- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;,



- MNR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
-UP - tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym,
-uU - tereny zabudowy ustugowej,
- UK - tereny ustug kultury sakralnej,
-UT - tereny ustug turystyki,
-PU - tereny produkcyjno - ustugowe,
-P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
-R - tereny rolnicze,
-Rz - tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej,
-RU - tereny produkcyjno - ustugowe rolnictwa, lesnictwa i rybactwa,
-ZL - lasy i zalesienia,
-ZP - tereny zieleni urzadzonej,
-ZE - tereny zieleni nieurzgdzonej o znaczeniu ekologicznym,
-ZI - tereny zieleni nieurzadzonej w obszarach zagrozonych powodzig lub zalaniem,
-ZC - cmentarz,
- WS, - tereny wod powierzchniowych ptynacych,
-WS, - tereny wdd powierzchniowych stojgacych,
-7z - dodatkowe oznaczenie dla jednostek potozonych w obszarach zagrozonych
powodzig lub zalaniem,
- 0s - tereny o predyspozycjach osuwiskowych,
- KDGP - tereny drdg i ulic publicznych klasy GP,
- KDZz1,
KDZ2 - tereny drdg i ulic publicznych klasy Z,
- KDL1,

KDL2 - tereny drég i ulic publicznych klasy L,
- KDD - tereny drég i ulic publicznych klasy D,
- KDW - tereny drdg i ulic wewnetrznych,

-W - tereny wodociggow,
-T - tereny telekomunikaciji,
-K - tereny kanalizacji,

¢/ oznaczenia liczbowego,
przy czym symbole identyfikujgce tereny rolnicze, lasy, zielen, skladajg sie jedynie z
oznaczenia numerycznego i literowego.
. Pozostate oznaczenia na rysunku planu nie stanowig jego ustalen i majg charakter informacyjny.
. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sg zatgczniki:

1/ Zatacznik Nr 1 - Rysunek planu w skali 1 : 2000 na 10 arkuszach oraz arkusz 0 zawierajacy
wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wadowice” i legende,

2/ Zatacznik Nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wadowicach w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu,

3/ Zatacznik Nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wadowicach o sposobie realizaciji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

. Tres$¢ podktadu mapowego nie jest przedmiotem rysunku planu.
. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczajg stosowania przepiséw odrebnych.

§4
. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1/ przepisach odrebnych - rozumie sie przez to obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

2/ rysunku planu - rozumie sie przez to rysunek wymieniony w § 2 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,

3/ uchwale - rozumie sie przez to niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Wadowicach o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

4/ terenie - rozumie sie przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
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przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktéry uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe,

ustugach publicznych - rozumie sie przez to obiekty i tereny stuzgace celom publicznym - w
tym w zakresie administracji, o$wiaty, kultury, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i
rekreacii,

ustugach i dziatalno$ci gospodarczej - rozumie sie przez to przedsiewziecia realizowane w
zakresie ustug handlu, gastronomii, rzemiosta produkcyjnego i ustugowego, obstugi turystyki
oraz inna dziatalno$¢ o zblizonym charakterze,

ucigzliwoéci dla Srodowiska - rozumie sie przez to dziatania lub stany utrudniajgce zycie albo
dokuczliwe dla otaczajgcego Srodowiska (zwtaszcza hatas, wibracje, odory, zanieczyszczenie
powietrza, wod i zanieczyszczenie odpadami), ktére stwarzajg mozliwos¢ pogorszenia
standardéw jakosci srodowiska, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

10/ ustugach nieucigzliwych lub nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej - rozumie sie przez to
dziatalnos¢ i ustugi nie powodujgce szkodliwosci i ucigzliwosci dla uzytkownikow
sgsiednich terenéw oraz srodowiska,

11/ tytule prawnym - rozumie sie przez to prawo wlasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu,
uzytkowania oraz inne prawa wynikajace z umow cywilnoprawnych,

12/ dojazdach niewydzielonych - rozumie sie przez to istniejace i projektowane drogi wewnetrzne i
dojazdy, nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia
prawidtowej obstugi dziatek i obiektéw oraz terenéw rolnych i leSnych. W stosunku do nich nie
wystepuje koniecznos$¢ przejecia przez Gmine, w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami,

13/ wymianie substancji - rozumie sie przez to odbudowe budynku (w miejscu przeznaczonym do
rozebrania lub w bezposrednim sgsiedztwie, w obrebie dziatki inwestora) z zachowaniem
przeznaczenia, przy dopuszczeniu zmiany gabarytow i stosowania innych materiatow
budowlanych,

14/ powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wode powierzchniowg na dziatce budowlanej,

15/ nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to najmniejszg odlegto$¢, w jakiej mozliwa
jest lokalizacja budynku od krawedzi jezdni drogi publicznej lub wewnetrznej oraz od granicy
obszaru kolejowego,

16/ dziatce budowlanej - rozumie sie przez to nieruchomos¢ gruntowg sktadajgca sie z jednej lub
wielu dziatek ewidencyjnych, spetniajgcg wymogi realizacji obiektdow budowlanych wynikajgce z
przepiséw odrebnych lub ustalen niniejszej uchwaty,

17/ zieleni nieurzadzonej - rozumie sie przez to tereny pokryte istniejaca roslinnoscig niskg i wysokg
(porost tegowy, pastwiska, zadrzewienie i zakrzewienia) fragmentarycznie uzytkowane rolniczo.

2. Pojecia, ktérych znaczenie definiujg odrebne, powszechnie obowigzujace akty prawne i te, ktére nie
zostaly zdefiniowane w niniejszym planie, interpretowaé nalezy zgodnie z ich znaczeniem
okreslonym w tych aktach, wedtug stanu prawnego obowigzujacego w dniu uchwalenia planu.

3. Jezeli w ustaleniach planu wskazano konieczno$¢ uwzglednienia okres$lonych aktéw prawnych - w
przypadku nowelizacji tych aktéw badz wprowadzenia aktdow zastepujacych dotychczasowe, nalezy
stosowac ich przepisy zgodnie z obowigzujacym aktualnie stanem prawnym.
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Rozdziat Il
PRZEPISY OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy

§5

W celu zachowania tadu przestrzennego, a w szczegolnosci utrzymania charakteru zabudowy
zespotdéw osadniczych, ustala sie zasady ksztattowania zabudowy obowigzujgce na catym obszarze
opracowania:



1. Budynki moga byc¢ realizowane wytacznie na terenach przeznaczonych na ten cel w niniejszym
planie, z zachowaniem okreslonego w rozdziale Il przeznaczenia.

2. W obrebie terenéw otwartych (ZE i ZI) dopuszcza sie jedynie:
1/ utrzymanie istniejagcych obiektéw z mozliwosciag remontéw, przebudowy, nadbudowy i

rozbudowy,
2/ wymiane substancji oraz realizacje obiektow uzupetniajgcych (budynki gospodarcze, sktadowe,
garaze) w granicach zabudowanej dziatki,

3/ lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi
mieszkancow Gminy.

3. Tereny, ktérych istniejgce przeznaczenie nie jest zgodne z ustaleniami planu miejscowego, moga
by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
planem.

4. Usytuowanie budynkéw lokalizowanych w obrebie grup istniejgcej zabudowy lub w ich sgsiedztwie
winno nawigzywa¢ do formy przewazajacej, a w szczegolnosci uwzgledniaé kat potozenia w
stosunku do drég publicznych i zachowanie linii zabudowy (w przypadkach pozwalajacych na jej
ustalenie w oparciu o stan istniejacy).

5. W obrebie terenéw niezabudowanych budynki winno sie sytuowaé¢ réwnolegle do drog
publicznych, z uwzglednieniem warunkéw wtasciwego (korzystnego) naswietlenia
pomieszczen oraz nastonecznienia dziatek.

6. Sposdb usytuowania projektowanych budynkéw winien uwzgledniaé:

1/ utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég publicznych i wewnetrznych, okreslonych
dla poszczegdlnych kategorii drég w § 7 uchwaty,

2/ zapewnienie dostepu Swiatta dla istniejgcych i projektowanych budynkéw przeznaczonych na
pobyt ludzi na sgsiednich dziatkach,

3/ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczace sytuowania budynkéw w stosunku do
granic dziatki i sagsiedniej zabudowy - z dopuszczeniem budowy w granicy w
przypadkach uzasadnionych matg szerokoscig dziatek lub usytuowaniem budynkéw na
dziatkach sasiednich.

7. Gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i pozostatych elementéw zagospodarowania (mata
architektura, ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztattowane w sposéb nawigzujgcy harmonijnie do
cech lokalnego krajobrazu i sgsiadujgcej zabudowy, z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji.

Dla zapewnienia ciggtosci kulturowej forma architektoniczna nowej zabudowy winna nawigzywac
proporcjami, formg, detalem i materiatami do cech swoistych dla miejscowosci, w ktorej obiekt sie
znajduje (nie dotyczy terenéw zabudowy produkcyjnej).

8. Podstawowg formg zabudowy winny by¢ - bez wzgledu na przeznaczenie - budynki wolnostojgce.
Dopuszcza sie fgczenie budynkéw mieszkalnych z gospodarczymi, ustugowymi i garazami.
Stosowanie zabudowy blizniaczej dopuszcza sie w przypadkach okreslonych w ust. 6 pkt 3.

. Podstawowa forma dachu:

1/ dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 30° - 45°, z wysunietymi okapami, z
mozliwoscig realizacji lukarn, facjat, Swietlikow, okien dachowych, zadaszeh nad wejSciem,
naczoétkow itp.; dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza sie kat nachylenia
potaci w granicach 15° - 45°,

2/ dla budynkéw gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachow budynkéw
mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych
potfaci 30° - 45°, z wysunietymi okapami, z mozliwoscig realizacji Swietlikow, okien dachowych,
zadaszen nad wejSciem, naczotkéw itp., w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie dachy jednospadowe,

3/ dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej - dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtdwnych potaci 15° - 45°, z wysunietymi okapami,
z mozliwoscig realizacji okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkéw itp., w
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie dachy jednospadowe,

4/ dla budynkow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych realizowanych na wydzielonych
terenach oznaczonych symbolem PU, P i RU - dachy jedno, dwu lub wielospadowe o
jednakowym nachyleniu potaci, minimalny kat nachylenia potaci 5°, w przypadkach
uzasadnionych warunkami techniczno - konstrukcyjnymi dopuszcza sie dachy ptaskie.

10. Wysokos¢ od poziomu terenu do kalenicy (mierzona przy gtéwnym wejsciu do budynku):
1/ dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - do 12 metrow,
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12.

13.

14.

15.

2/ dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno - ustugowych - do 10 metrow,

3/ dla budynkoéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych, sktadowych - do 12 metréw,

4/ dla budynkéw gospodarczych - do 6 metrow,

5/ dla budynkéw inwentarskich - do 8 metrow,

6/ dla garazy - do 6 metrow,

przy zachowaniu wymagan dotyczacych ochrony intereséw osoéb trzecich w zakresie dostepu

Swiatta dziennego do pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi.

Ograniczen wysokosci zabudowy nie stosuje sie do obiektéw o szczegdlnym znaczeniu

przestrzennym i funkcjonalnym, ktére tradycyjnie odbiegajg skalg od otaczajacej

zabudowy (koscidt, wieza remizy strazackiej itp.).
Dla budynkow istniejgcych ustala sie:

1/ przy rozbudowie lub nadbudowie istniejgcego obiektu forma dachu ( uktad potaci, kat
nachylenia, pokrycie) moze nawigzywaé¢ do dachu istniejacego bez koniecznosci spetniania
warunkoéw okreslonych w ust. 9,

2/ przy nadbudowie lub rozbudowie nalezy zachowa¢ wysokosci okreslone w ust. 10 z tolerancjg
do 20% tej wysokosci,

3/ jezeli plan nie dopuszcza na danym terenie lokalizacji nowych budynkow, mozliwo$¢ rozbudowy
budynkéw istniejacych ogranicza sie do zwiekszenia powierzchni zabudowy o nie wiecej niz 25
%; rozbudowa moze byc¢ przeprowadzona jednorazowo w okresie obowigzywania planu, bez
mozliwosci ponownego zwiekszenia powierzchni obiektu; ustalenia powyzsze nie dotyczg
obiektéw, ktére powstaty niezgodnie z przepisami prawa.

Przy projektowaniu budynkéw uzytecznosci publicznej oraz innych ustugowych, lokalizowanych lub
rozbudowywanych na wydzielonych terenach i mogacych stanowi¢ lokalne dominanty, dopuszcza
sie stosowanie nowatorskich rozwigzan o wysokich walorach estetycznych, nie stanowigcych
dysharmonii z otaczajgcym krajobrazem. W tym przypadku mozliwe sg odstepstwa od ustalen
zawartych wust. 9, 101 11.

Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony drdg i
terenéw publicznych oraz stosowania jako materiatdw wykonczeniowych elewacji listew typu
,siding”, blachy falistej i trapezowej (za wyjgtkiem terenéw zabudowy produkcyjnej,
sktadéw i magazynow).

W terenach zabudowy ustugowej i produkcyjno - ustugowej wzdtuz granic dziatki oraz w miejscach
dostepnych pomiedzy dojsciami i elementami matej architektury nalezy wprowadzi¢ zielen o
charakterze izolacyjno-ostonowym oraz dekoracyjnym.

Uzytkownik obiektu powinien zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w

obrebie dziatki budowlanej, stosownie do ponizszych wymogow:

1/ dla zabudowy wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

2/ dla zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej - 2 miejsca postojowe lub garazowe fgcznie na 1
budynek mieszkalny,

3/ dla obiektéw ustugowych - 30 m.p./1000 m’ powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 3
miejsca postojowe,

4/ dla obiektow produkgciji i sktadowania - 20 m.p./100 zatrudnionych, jednak nie mniej niz 3 miejsca
postojowe,

5/ dla ustug turystyki - 20 m.p./100 t6zek,

6/ dla cmentarzy - 50 m.p./10 000 m? powierzchni,

podane wartosci nalezy traktowac jako minimalne.

§6

W celu racjonalnego zagospodarowania i wykorzystania terendéw ustala sie parametry i wskazniki
ksztattowania projektowanej zabudowy:

1.

Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé:

1/ naterenach MNR, MN - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
2/ naterenach MU, MWo, U - 40% powierzchni dziatki, budowlanej
3/ naterenach Rz, MNR dla zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
zagrodowej
4/ naterenach PU, P, RU - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
. Powierzchnia biologicznie czynna winna wynosic:
1/ naterenach MNR, MN - co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

2/ naterenach MU, PU, P, MWo, U, RU - co najmniej 30% powierzchni dziatki



2.

3.

budowlanej,
3/ naterenach Rz, MNR dla zabudowy - co najmniej 40% powierzchni dziatki
zagrodowej budowlanej.

. W przypadku przekroczenia okreslonych w ust. 1 i 2 wskaznikéw w zabudowie istniejgcej

wprowadza sie zakaz rozbudowy i budowy nowych budynkow.

§7

. Na terenach przeznaczonych do zabudowy ustala sie nastepujgce nieprzekraczalne linie zabudowy

dla lokalizacji nowych budynkow:

1/ przy drodze (ulicy) oznaczonej symbolem - minimum 12 metréw od krawedzi
KDGP jezdni,

2/ przy drogach (ulicach) oznaczonych - minimum 10 metréw od krawedzi
symbolem KDZ jezdni,

3/ przy drogach (ulicach) oznaczonych - minimum 8 metréw od krawedzi
symbolem KDL jezdni,

4/ przy drogach (ulicach) oznaczonych - minimum 8 metréw od krawedzi
symbolem KDD jezdni,

5/ przy drogach (ulicach)oznaczonych symbolem - minimum 5 metréw od krawedzi
KDW jezdni.

6/ przy terenach oznaczonych symbolem TZ - minimum 10 metréw od granicy obszaru

kolejowego

zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1+5 moga zosta¢ zmniejszone za zgoda zarzadcy drogi w
przypadku, gdy:
1/ budynek lokalizowany jest w nawigzaniu do istniejgcej linii zabudowy,
2/ ze wzgledu na potozenie i wielkos¢ dziatki, wynikajaca z istniejgcych podziatéw, lokalizacja
budynku z zachowaniem wskazanej w planie linii zabudowy nie jest mozliwa.
Zmniejszenie odlegtosci zabudowy w sytuacjach okreslonych w ust. 2 wymaga:
1/ zachowania wymogéw okreslonych w przepisach odrebnych,
2/ zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajgcych oddziatywania ponizej poziomu
ustalonego w przepisach odrebnych badz zwiekszajgcych odpornos¢ budynku na
zagrozenia i ucigzliwosci komunikacyjne (hatas, drgania, zanieczyszczenie powietrza).

Warunki zagospodarowania terenéw dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego
i krajobrazu kulturowego

§8

W celu zachowania wymogow ochrony srodowiska przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych oraz
innych, zwigzanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania terendéw lub obiektéw, nakazuje sie
przestrzeganie zasad okreslonych w obowigzujgcych przepisach odrebnych, a ponadto ustala sie:

1/

2/

3/

4/

5/

6/

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych
sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko - jest wymagane bezposrednio z mocy
prawa, za wyjgtkiem robot budowlanych zwigzanych z komunikacjg i infrastrukturg techniczng
okreslonych w planie,

mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych
obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany przez wtasciwy organ, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

prowadzenie wytgcznie takiej dziatalnosci gospodarczej i ustugowej, ktorej ucigzliwos¢ dla
srodowiska powodowana przez hatas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby nie
przekroczy wartosci dopuszczalnych norm poza terenem, do ktérego prowadzacy jg posiada tytut
prawny,

zakaz odprowadzania sciekow w sposob pogarszajgcy stan gleb oraz wod powierzchniowych i
podziemnych,

obowigzek prowadzenia gospodarki $ciekowej zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych,

nakaz podczyszczania - przed odprowadzeniem do odbiornika - wod opadowych i roztopowych z
drogi krajowej, budowli kolejowych, parkingdw i powierzchni szczelnych terenéw produkcyjno -
ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,




7/ nakaz odbioru i gromadzenia odpadéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na catym

obszarze jednolitych zasad - zgodnie z obowigzujgcym w gminie ,Planem gospodarki odpadami” -
w tym obowigzek wstepnej segregacii,

8/ nakaz likwidacji i rekultywacji ,dzikich” wysypisk,
9/ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych i paliw nie powodujacych przekroczenia

dopuszczalnych poziomdw zanieczyszczen powietrza.

§9

Dla zachowania réwnowagi przyrodniczej i waloréw naturalnych krajobrazu ustala sie na catym
obszarze objetym opracowaniem:

1. Nakaz utrzymania i ochrony zespotow zieleni naturalnej i pétnaturalnej, w tym:

w

1/ okre$lonych w ,planach urzadzenia lasu” jako lasy,

2/ zadrzewien i zalesieh oznaczonych w ewidenciji gruntéw jako ,Lz” i ,Ls” (w tym enklaw w obrebie
terendw przeznaczonych dla zabudowy),

3/ spetniajacych funkcje przeciwerozyjne (zadrzewienia i zakrzewienia porastajgce jary, wawozy i
skarpy oraz zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne),

4/ stanowigcych biologiczng strefe ochronng wéd (przylegajace do wod powierzchniowych tereny z
trwalg runig fakowg oraz kepami drzew i krzewdw), oznaczonych na rysunku planu symbolami
Zl, ZE,

5/ zieleni wysokiej i niskiej w obrebie terenéw zabudowanych,

6/ pojedynczych drzew, zwitaszcza starodrzewu - w liniach rozgraniczajacych drég - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

7/ ustanowionych pomnikéw przyrody oznaczonych orientacyjnie na rysunku planu w terenie
»UK1”.

Sukcesywne zaliczanie laséw prywatnych do grupy ,laséw ochronnych”.
Realizacje zalesien terenéw okre$lonych w planie.

Obowigzek zachowania odlegtosci projektowanych budynkéw od granicy terendw lesnych zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczgacymi bezpieczenstwa pozarowego.

Zakaz budowy nowych budynkéw poza terenami przeznaczonymi w planie na cele inwestycyjne za
wyjatkiem obiektéw okreslonych w § 5 ust.2, § 33 i § 34 uchwaty.

Obowiagzek zachowania w odpowiednich proporcjach ustalonych w § 6 ust. 2 uchwaty ,powierzchni
biologicznie czynnych” w obrebie terendw przeznaczonych dla zabudowy.

§10

. W celu ochrony cennych fragmentéw naturalnego krajobrazu lesnego wyznacza sie - stosownie do

wytycznych organéw d/s ochrony przyrody - orientacyjne granice proponowanych rezerwatéw
przyrody ,Ostrawa” i ,Gornica”.

W obrebie wyznaczonych terenéw obejmujacych czes¢ laséw panstwowych Nadlesnictwa
Andrychéw obowigzuje zakaz wszelkich dziatah niszczgcych wartosci przyrodnicze badz
degradujgcych krajobraz.

. Dla terendw moze by¢ ustanowiona - na podstawie przepiséw odrebnych - szczegdlna forma

ochrony przyrody.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
§11

. W celu zachowania i ochrony istniejacej w obszarze substancji zabytkowej przyjmuje sie -

stosownie do przepisébw odrebnych - zasady zagospodarowania uwzgledniajgce opieke nad
zabytkami.

Scistej ochronie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej na rysunku planu podlega
patac z pozostatoscig zatozenia parkowego wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-423/87.

. Ochronie, w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu, podlegaja:

1/ w terenie oznaczonym symbolem 14UK1 - kosciét parafialny p.w. $w. Wawrzynca,
2/ w terenie oznaczonym symbolem 14UK2 - plebania z zabudowaniami gospodarczymi, kaplicg i
krzyzem.

. Ochronie podlegajg pozostate obiekty wyszczegdlnione w zaktualizowanej ewidencji obiektow

zabytkowych wsi Klecza Dolna prowadzonej przez Burmistrza Wadowic, w tym kapliczki, krzyze i
figury przydrozne oznaczone na rysunku planu.



5. Ochronie podlegajg stanowiska archeologiczne, ze strefg ochrony konserwatorskiej w obszarze o
promieniu 40 metréw, liczac od centrum stanowiska, wyszczegdlnione w wykazie stanowisk
na terenie gminy Wadowice i oznaczone na rysunku planu, w tym:

1/ stanowisko nr 1 (na obszarze AZP nr 106-53) w Kleczy Dolnej,
2/ stanowisko nr 10 (na obszarze AZP nr 106-52) w Kleczy Dolnej,
3/ stanowisko nr 11 (na obszarze AZP nr 106-52) w Kleczy Dolnej,
4/ stanowisko nr 12 (na obszarze AZP nr 106-52) w Kleczy Dolnej.

6. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obiektach i obszarach wymienionych w ust. 2, 3, 4 i 5
realizowane moga by¢ na warunkach okreslonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Zasady i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie oraz zasady ochrony
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, wynikajace z przepiséw odrebnych

§ 12

W celu ochrony przed skutkami powodzi oraz zachowania warunkéw ochrony wéd oraz umozliwienia
dostepu do wody i prowadzenia robo6t remontowych i konserwacyjnych przyjmuje sie nastepujgce
zasady:

1. Wyznacza sie obszary bezposredniego zagrozenia powodzig, oznaczone na rysunku planu
symbolem graficznym i literowym ,zz” - ktére obejmujg tereny okreslone w oparciu o granice
wezbrania powodziowego Q1% wyznaczone w ,Studium okreslajagcym granice obszarow
bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenéw nieobwatowanych w zlewni rzeki Skawy”:

1/ w obrebie obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig;
a) obowiazujg zakazy, nakazy i dopuszczenia okreslone w przepisach odrebnych,
b) utrzymuje sie istniejgce obiekty budowlane z mozliwoscia remontu, przebudowy i
nadbudowy,
c) dopuszcza sie mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia z zakazéw, o ktérych mowa w p.pkt a)
wytgcznie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Wyznacza sie obszary zagrozone zalaniem, oznaczone na rysunku planu, ktére obejmujg tereny
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych rzeki
Skawy, okreslone dla przeptywu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=1% (Qnax1%):

Na obszarach ustala sie:

1/ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Ssrodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagane
bezposrednio z mocy prawa,

2/ w terenach przeznaczonych w planie dla réznego typu zabudowy i zainwestowania potozonych
na obszarach narazonych na zalanie, dopuszcza sie wznoszenie nowych budynkéw pod
warunkiem dostosowania rozwigzan konstrukcyjno-technicznych i materialtowych do rzednej
wody Q1%.

3. Na terenach zabudowy sasiadujacych z powierzchniowymi wodami ptyngcymi nalezy zachowac:
1/ odlegtosc¢ obiektow kubaturowych:
- co najmniej 15 metréw od goérnej krawedzi skarpy brzegowej cieku (dla wéd stanowigcych
wtasnos¢ Skarbu Panstwa),
- co najmniej 6 metréw od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku (dla wod pozostatych),
2/ odlegtos$¢ ogrodzen:
- co najmniej 3,0 m od linii brzegu (dla wéd stanowigcych wtasnosé Skarbu Panstwa).

§ 13

W celu ochrony przed skutkami osuwania sie mas ziemnych ustala sie:

1. W obrebie wszystkich terenéw przeznaczonych dla zabudowy, a potozonych w obszarach o
predyspozycjach osuwiskowych ( oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,0s”), a takze dla
terendw o nachyleniu wiekszym niz 12° oraz terendw sgsiadujacych ze skarpami, w trakcie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obowigzek uwzglednienia proceséw
geodynamicznych (powierzchniowych ruchéw masowych typu: obrywy, sptywy, zmywy, osuwiska,
Zsuwy),

a ponadto:

1/ zakres robét ziemnych (niwelacje, wykopy) nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum,

2/ zakaz wykonywania wykopow o wysokosci sciany powyzej 2 metrow mogacych spowodowac
podciecie stoku,



3/ zakaz wycinania drzew na skarpach,

4/ w projektach technicznych drég, dla odcinkéw przebiegajacych terenami o znacznych spadkach,
obowigzek zastosowania odpowiednich zabezpieczen i odwodnien skarp, ktére powstang z
podciecia zboczy.

§14

W celu zachowania wymogoéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:
1. Dla wszystkich budynkéw zapewni¢ mozliwosé dojazdu o kazdej porze roku poprzez drogi i dojazdy

niewydzielone o parametrach spetniajgcych wymagania okre$lone przepisami odrebnymi, jakim
powinny odpowiada¢ drogi pozarowe.

2. Zapewnic¢ zrodta przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru, na

zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zachowac okreslone w przepisach odrebnych odlegto$ci budynkow od lasow.

§15

1. W celu zapewnienia witasciwych warunkéw ochrony przed hatasem, dla obszaréw o réznych

funkcjach lub zasadach zagospodarowania wyréznia sie tereny, zaliczone do poszczegdlnych

rodzajow okreslonych w przepisach odrebnych i przyjmuje sie dla:

1/ terenéw oznaczonych w planie symbolami MWo - dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku,
jak dla terenoéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,

2/ terendw oznaczonych w planie symbolami MN - dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

3/ terendw oznaczonych w planie symbolami MNR - dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku,
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

4/ terenéw oznaczonych w planie symbolami MU - dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku, jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami
rzemieslniczymi,

5/ terendéw oznaczonych w planie symbolami UT1 - dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, jak
dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe poza miastem,

6/ terendw oznaczonych w planie symbolami UP1, UP3, UK1 - dopuszczalny poziom hatasu w
Srodowisku, jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe zwigzang ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

7/ dla pozostatych terenéw nie okresla sie w planie - zgodnie z przepisami odrebnymi -
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

2. Na obszarach sgsiadujacych z terenami i obiektami wymienionymi w ust. 1 pkt 1 + 6 wprowadza sie

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych spowodowac przekroczenie dopuszczalnego poziomu
hatasu, okreslonego w przepisach odrebnych dla wymienionych rodzajéw terenow.

§ 16

1. W celu ochrony przed szkodliwymi oddziatywaniami urzadzen infrastruktury technicznej ustala sie

.strefy techniczne” wokét napowietrznych sieci elektroenergetycznych srednich i wysokich napie¢
oraz gazociggu wysokocisnieniowego.

W strefach obowigzujg ograniczenia, zakazy i nakazy, okreslone w przepisach odrebnych, w tym
zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych - zwtaszcza przeznaczonych na pobyt ludzi w odlegtosci
mniejszej niz:

1/ od linii elektroenergetycznej 110 kV - 15 metrow,

2/ od linii elektroenergetycznych 15 kV - 8 metrow,

3/ od stacji transformatorowych - 5 metrow,

4/ od osi gazociggu wysokocisnieniowego - 15 metrow.

. Szczegotowe usytuowanie obiektow kubaturowych w poblizu urzadzen, w tym ewentualne
zmniejszenie okreslonych w ust.1 odlegtosci moze nastgpi¢ na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

§ 17

1. W celu zapewnienia wtasciwych warunkéw sanitarnych w obszarze, wyznacza sie ,strefy ochrony

sanitarnej” wokét istniejagcego i projektowanego cmentarza, oznaczonego na rysunku planu,
symbolem ,ZC1”, w tym:



1/ strefe o szerokosci 50 m od granic cmentarza z zakazem lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
zaktadéw zywienia zbiorowego, produkcji i przechowywania zywnosci; w obrebie strefy
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw ustugowych zwigzanych z funkcjg cmentarza,

2/ strefe w odlegtosci od 50 do 150 m od granic cmentarza, w ktorej wszystkie budynki
korzystajgce z wody muszg by¢ podtgczone do sieci wodociggowej.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 18

Ustala sie zasady i warunki wigzgce przy scalaniu i podziale gruntéw na tereny i dziatki budowlane:

1.

Powierzchnia terendw lub dziatek dla projektowanych ustug, dziatalnosci gospodarczej, obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej powinna by¢ dostosowana do zatozonego programu
uzytkowego (z uwzglednieniem powierzchni dla obiektdow i urzgdzen towarzyszacych - w tym
parkingéw) z zachowaniem wymogow okreslonych w § 6 uchwaty.

. Tereny i poszczegodlne dziatki muszg mie¢ zapewnione dojscie i catoroczny dojazd od drég i ulic

publicznych (bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne ogodlnodostepne albo dojazdy
niewydzielone), z zachowaniem wymogoéw ochrony przeciwpozarowej okreslonych w przepisach
odrebnych. Przy braku mozliwosci wydzielenia dojazdu dopuszcza sie forme ustanowienia
stuzebnosci drogowe;j.

. Drogi wewnetrzne - dojazdowe do dziatek, nie wyznaczone w planie, nalezy zaprojektowac¢ jako

drogi 0 szerokosci nie mniejszej niz wynika to z przepiséw odrebnych, wytyczone w
drodze umow zawieranych pomiedzy wtascicielami gruntdw, w oparciu o sporzadzane przez
inwestoréw projekty podziatdw gruntéw.

Zakres przestrzenny projektu winien obejmowacé tereny znajdujace sie w sasiedztwie, ze
wskazaniem sposobu wigczenia do publicznego uktadu komunikacyjnego oraz mozliwosci
prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego.

. Za zgodne z planem uznaje sie wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych oraz ciggéw pieszo -

jezdnych do dziatek budowlanych w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy.

. Podziaty dziatek potozonych przy drodze krajowej i drogach powiatowych nalezy prowadzi¢ gtéwnie

w oparciu o istniejace zjazdy lub wykorzystujgc mozliwos¢ dojazdu od strony drég nizszych
kategorii. Projekty podziatow przewidujgcych dostep czesci dziatek do drogi krajowej wymagajg
uzyskania opinii zarzadcy drogi.

. Podstawowy kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych - 90°; w

przypadku podziatbw dokonanych w obrebie grup istniejacych dziatek o innym kacie
przewazajgcym - kat nalezy odpowiednio dostosowac.

. Ustala sie minimalne powierzchnie oraz szeroko$¢ frontu dziatek przy podziale na dziatki

budowlane w terenach przeznaczonych w planie dla réznego typu zabudowy i zainwestowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 800 m?, front 18 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej 600 m?, front 15 m,

- dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo - ustugowej 1200 m?, front 20 m,

- dla zabudowy zagrodowej 2000 m?, front 20 m.

. Przy wydzielaniu dziatek z istniejgca zabudowg nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace

usytuowania budynkéw w stosunku do granic dziatki.

. Minimalne wielkosci dziatek podane dla poszczegdlnych kategorii terenéw nie obowigzujg w

przypadku:

1/ dokonywania podziatéw pod drogi, place oraz podziatdw majacych na celu powiekszenie dziatek
macierzystych,

2/ dokonywania podziatéw majgcych na celu uregulowanie spraw wtasnosciowych zwigzanych z
istniejacg zabudowag, poprawg mozliwosci zagospodarowania istniejagcych dziatek Iub
zapewnienia dojazdow.

Zasady obstugi obszaru w zakresie komunikacji oraz przebudowy, rozbudowy i budowy drég

§ 19



1. Obszar wsi obstugiwany bedzie przez okreslony w planie system drég publicznych uzupetniony
przez ogolno dostepne drogi i ulice wewnetrzne (nie zaliczone do zadnej z kategorii drég
publicznych).

2. Droga krajowa nr 52 klasy GP i drogi powiatowe klasy Z i L zachowujg wielofunkcyjny charakter,
realizujgc rownoczesnie powigzania zewnetrzne i wewnetrzne - przy ograniczeniu ilosci zjazdéw do
niezbednych.

3. Drogi i ulice klasy L i D obstugujg potaczenia lokalne.

4. Parametry techniczne drég i ulic publicznych winny by¢ dostosowane do okreslonych w
obowigzujgcych przepisach odrebnych - z uwzglednieniem, na odcinkach przebiegajgcych w
obszarach istniejacej zabudowy, uwarunkowan lokalnych. Podstawowe parametry poszczegdlnych
drég i ulic ustalono w § 42 uchwaty.

5. Plan okresla przebieg drég wewnetrznych obstugujgcych grupy dziatek. W obrebie terendw
przeznaczonych pod zabudowe uktad moze by¢, stosownie do potrzeb, uzupetniony o odcinki
,dojazdow niewydzielonych”, jak w § 4 ust.1 pkt 11 uchwaty.

6. Ponadto zachowuje sie istniejagce drogi wewnetrzne oznaczone na mapach ewidencyjnych gruntéw,
a nie wydzielone w planie liniami rozgraniczajagcymi oraz dopuszcza korzystanie z dojazdow
ustanowionych w formie odpowiedniej stuzebnosci.

7. Plan nie reguluje obstugi komunikacyjnej terendw rolniczych i laséw w zakresie drog wewnetrznych
(nie zaliczanych do Zzadnej z kategorii drog publicznych), zaktadajgc utrzymanie istniejacych drog
oznaczonych w mapach ewidencyjnych - z mozliwoscig korekty ich przebiegu oraz
zachowanie lub ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j.

8. Za zgodne z planem uznaje sie wyznaczenie i realizacje $ciezek rowerowych i szlakéw
turystycznych na catym obszarze objetym ustaleniami planu, z zaleceniem uwzglednienia
nastepujgcych zasad:

1/ w obszarach zabudowy wsi S$ciezki rowerowe powinny by¢ realizowane w liniach
rozgraniczajgcych drég oraz w obrebie terenéw przeznaczonych na cele inwestycyjne, z
uwzglednieniem warunkow okreslonych dla tych terendw,

2/ w obszarach otwartych (ZE, ZI, ZL, R, Rz) sciezki rowerowe i szlaki turystyczne powinny by¢
wyznaczane w oparciu o istniejacy uktad drég polnych i lesnych za zgodg witasciciela lub
zarzadcy.

Zasady obstugi terenéw oraz remontu, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej.

§ 20
Ustala sie zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode:
1/ utrzymuje sie w obszarze rozbudowany system zaopatrzenia w wode z wodociggu gminnego,
wodociggéw lokalnych, uje¢ indywidualnych i studni,
2/ zaspokojenie potrzeb na cele komunalne i ochrone przeciwpozarowg nastgpi poprzez budowe i
rozbudowe obiektdw, sieci i urzadzen wodociggowych,
3/ zachowuje sie istniejace ujecia indywidualne i studnie oraz dopuszcza ich realizacje wedtug
potrzeb.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekéw:

1/ ustala sie sukcesywng budowe sieci kanalizacyjnej obejmujacg podstawowg strefe osadniczg
wsi z odprowadzeniem Sciekdw z przewazajacej czesci obszaru do istniejgcych oczyszczalni
komunalnych,

2/ dla terenéw budowlanych potozonych poza zasiegiem projektowanej sieci kanalizacyjnej oraz
dla istniejgcej zabudowy rozproszonej ustala sie obowigzek utrzymania i budowy oczyszczalni



indywidualnych przyobiektowych lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z odwozem
Sciekdéw do oczyszczalni komunalnej,

3/ do czasu realizacji systeméw kanalizacyjnych dopuszcza sie wykorzystanie indywidualnych
oczyszczalni lub zbiornikdw bezodptywowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

4/ ustala sie zakaz odprowadzenia nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do
ziemi,

5/ ustala sie obowigzek odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych z drogi krajowej, budowli
kolejowych, parkingdw i powierzchni szczelnych terenéw produkcyjno - ustugowych, wytacznie
poprzez urzadzenia do podczyszczania $ciekdw - zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczna;

1/ utrzymuje sie zasilanie obszaru poprzez sie¢ rozdzielczg napowietrzno - kablowg 15 kV i
istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV (oznaczone orientacyjnie na rysunku planu) -
wedtug warunkéw ustalonych przez dysponenta urzgdzen,

2/ zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania w okresie perspektywicznym, nastgpi
poprzez:

a) rozbudowe i przebudowe (np. wymiane transformatorow) istniejgcych sieci i urzadzen
Sredniego napiecia,
b) budowe nowych odcinkéw linii 15 kV oraz stacji 15/0,4 kV wedtug potrzeb,

3/ ustala sie rozbudowe i budowe sieci niskich napie¢ oraz punktéw oswietlenia ulicznego w
pasach drogowych i na terenach okreslonych w odpowiednich ustaleniach planu w rozdziale Ill,

4/ utrzymuje sie biegnacg przez obszar magistralng linie wysokiego napiecia 110 kV relacji
Wadowice - Kalwaria Zebrzydowska.

4. Zaopatrzenie w gaz ziemny:

1/ utrzymuje sie zewnetrzne zrodta zasilania oraz sie¢ gazowg sredniocisnieniowg zrealizowang w
postaci rurociggéw gtdéwnych oraz rurociggéw rozdzielczych i przytaczy,

2/ zaspokojenie potrzeb w okresie perspektywicznym nastgpi poprzez niezbedng rozbudowe
istniejgcych sieci i urzadzeh oraz powigzanie poszczegdlnych sieci - wedlug warunkow
ustalonych przez dysponenta sieci i urzgdzen,

3/ utrzymuje sie biegnacy przez obszar magistralny gazociag wysokiego cisnienia DN 200 PN 6,3
MPa do stacji redukcyjno - pomiarowej ,Klecza Dolna”.

5. Gospodarka odpadami:
1/ ustala sie obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z ,Planem gospodarki
odpadami dla gminy Wadowice” przyjetym odrebng uchwata.

6. Zaopatrzenie w ciepto:

1/ dopuszcza sie stosowanie indywidualnych wysokosprawnych systemoéw z wykorzystaniem
atestowanych urzadzen grzewczych zapewniajgcych zachowanie dopuszczalnych pozioméw
zanieczyszczen powietrza,

2/ ustala sie priorytet dla wykorzystywania ekologicznie czystych no$nikdéw energii cieplne;.

7. Obstuga obszaru w zakresie telekomunikacii:
1/ utrzymuje sie istniejacy system tacznosci przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci
magistralnych i abonenckich,
2/ dopuszcza sie dziatanie réznych operatorow oraz rozwdj telefonii bezprzewodowej, w tym
mozliwos¢ lokalizacji stacji bazowych nie oznaczonych w rysunku planu.

8. W granicach catego obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie nie wyznaczonych na
rysunku planu obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi
mieszkancow Gminy w zakresie:

1/ zaopatrzenia w wode (w tym m. in. ujeé¢ wod, stacji uzdatniania wody, zbiornikow wody,
hydroforni),

2/ odprowadzania i oczyszczania sciekdw (w tym m.in. przepompowni sciekdw, przyobiektowych
oczyszczalni sciekow),

3/ zaopatrzenia w energie elektryczng (w tym m.in. stacji transformatorowych),

4/ zaopatrzenia w gaz i ciepto (w tym m.in. stacji redukcyjnych gazu),

5/ ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej,

pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu.



Rozdziat Il
PRZEPISY DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW WYDZIELONYCH
LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

§21

1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem ,,14/MWo1+3”z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (o charakterze
osiedlowym).

2. W terenach ustala sie:

1/ utrzymanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig wykonywania robo6t budowlanych,

2/ mozliwos¢ lokalizacji na terenach wolnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz
uzupetniajgco budynkdéw jednorodzinnych i towarzyszacych budynkéw garazowych,

3/ mozliwos¢ lokalizacji obiektow ustug nieucigzliwych wbudowanych lub wolnostojacych,

4/ utrzymanie i budowe lokalnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz parkingéw,

5/ utrzymanie drog wewnetrznych zapewniajgcych dostep do drogi publicznej,

6/ utrzymanie oraz realizacje zieleni urzgdzonej, urzadzen sportowo - rekreacyjnych i obiektéw
matej architektury,

7/ na czesci terenu ,MWo03” potozonego w obszarach zagrozonych zalaniem obowigzujg takze
ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 uchwaty.

3. Obiekty i urzgdzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu:
1/ parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 + 7 uchwaty,
2/ wymogoéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

§ 22

1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,14/MNR1 18,
20, 47” z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
zagrodowa.

2. W terenach ustala sie:

1/ utrzymanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig wykonywania robot budowlanych
oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,

2/ mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektéw w czesci lub catosci na ustugi nieucigzliwe,
na dziatkach majgcych zapewniong wtasciwg obstuge komunikacyjna, w tym miejsca
parkingowe,

3/ lokalizacje niezabudowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz towarzyszacych
budynkéw gospodarczych i garazowych,

4/ mozliwos¢ realizacji zabudowy zagrodowej, w przypadku, gdy dziatka, na ktdrej planuje sie tg
zabudowe ma powierzchnie minimum 2000 m?,

5/ mozliwos¢ lokalizacji obiektow nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej i ustug nieucigzliwych -
wbudowanych lub wolnostojgcych, przy czym powierzchnia zabudowy funkcji ustugowej nie
moze stanowi¢ wiecej niz 50% catkowitej powierzchni zabudowy na dziatce,

6/ utrzymanie i budowe lokalnych obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
parkingéw przy obiektach mieszkalnych i ustugowych,

7/ utrzymanie oraz budowe drég wewnetrznych i dojazdéw niewydzielonych zapewniajgcych
dostep do drogi publicznej,

8/ utrzymanie oraz realizacje zieleni urzgdzonej, ogrodéw przydomowych i obiektéw matej
architektury,

9/ realizacje ustaleh zawartych w § 13 i § 16 uchwaty.

3. Obiekty i urzgdzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowac¢ przy uwzglednieniu:
1/parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 + 7 uchwaty,
2/ wymogdéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.
§23

1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,14/MN1+23"z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W terenach ustala sie:
1/ utrzymanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscia wykonywania rob6t budowlanych
oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,
2/ mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektow w czesci lub catosci na ustugi nieucigzliwe, na
dziatkach majgcych zapewniong wtasciwg obstuge komunikacyjng, w tym miejsca parkingowe,



3/ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z towarzyszacymi budynkami
gospodarczymi i garazowymi,

4/ mozliwos¢ lokalizacji obiektow nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej i ustug nieucigzliwych -
wbudowanych lub wolnostojgcych, przy czym powierzchnia zabudowy funkcji ustugowej nie
moze stanowi¢ wiecej niz 50% catkowitej powierzchni zabudowy na dziafce,

5/ utrzymanie i budowe lokalnych obiektéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
parkingow przy obiektach mieszkalnych i ustugowych,

6/ utrzymanie oraz budowe drég wewnetrznych i dojazdéw niewydzielonych zapewniajgcych
dostep do drogi publicznej,

7/ utrzymanie oraz realizacje zieleni urzgdzonej, ogrodéw przydomowych i obiektow matej
architektury,

8/ realizacje ustaleh zawartych w § 13 i § 16 uchwaty.

3. Obiekty i urzgdzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowac¢ przy uwzglednieniu:
1/ parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 + 7 uchwaty,
2/ wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.
§24

1. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem ,,14/MN24” z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W terenie ustala sie:

1/ utrzymanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig wykonywania robot budowlanych
oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,

2/ mozliwos$¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektow w czesci lub catosci na ustugi nieucigzliwe, na
dziatkach majgcych zapewniong wtasciwg obstuge komunikacyjng okreslong przez zarzadce
drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3/ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z towarzyszacymi budynkami
gospodarczymi i garazowymi,

4/ utrzymanie i budowe lokalnych obiektéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
parkingow przy obiektach mieszkalnych i ustugowych,

5/ utrzymanie oraz budowe parkingéw, drog wewnetrznych i dojazdéw niewydzielonych
zapewniajagcych dostep do drogi publicznej,

6/ utrzymanie oraz realizacje zieleni urzgdzonej, ogrodéw przydomowych i obiektow mate;j
architektury,

7/ na czesci terenu, potozonego w obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig, obowigzujg
ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 uchwaty.

3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowac¢ przy uwzglednieniu:
1/ parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 + 7 uchwaty,
2/ wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 25

1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem ,,14/MU1+5” z
podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej.

2. W terenach ustala sie:

1/ utrzymanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig wykonywania robot budowlanych
oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,

2/ mozliwos¢ realizacji obiektow mieszkalno - ustugowych, ustugowych, zaktadéw drobnej
wytworczosci i obiektéw ustugowo - handlowych pod warunkiem okreslonym w § 8
pkt 3 uchwaty,

3/ mozliwos¢ lokalizaciji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan wbudowanych (z
wytaczeniem parteru),

4/ utrzymanie i budowe lokalnych obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
parkingow,

5/ utrzymanie oraz budowe drég dojazdowych wewnetrznych zapewniajacych dostep do drogi
publicznej,

6/ utrzymanie i realizacje zieleni o charakterze ozdobnym i izolacyjnym oraz obiektéw matej
architektury,

7/ realizacje ustalen zawartych w § 16 uchwaty.

3. Obiekty i urzagdzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu:
1/ parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 + 7 uchwalty,



2/ wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.
§ 26

1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem ,,14/UP1+3” z
podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej o charakterze publicznym.

2. Dla terenéw ustala sie:
1/ utrzymanie w terenach ,UP1” i ,UP3” obiektow ustug oswiaty i wychowania,
3/ utrzymanie w terenie ,UP2” obiektu strazy pozarnej i obiektéw towarzyszacych.

3. W terenach wymienionych w ust. 2 dopuszcza sie:

1/ utrzymanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig wykonywania robot budowlanych
oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,

2/ mozliwos¢ realizacji na terenach wolnych nowych obiektéw i urzadzeh zwigzanych z
podstawowg funkcjg terenu przy uwzglednieniu zasad ksztattowania zabudowy okreslonych
w§ 5+7 uchwalty,

3/ utrzymanie oraz realizacje urzadzonych terendéw zielonych i sportowych i obiektow mate;j
architektury,

4/ utrzymanie i budowe lokalnych obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzen komunikacji wewnetrznej, w tym parkingéw,

5/ w terenie ,UP1” dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania na inng nieucigzliwg dziatalnosc¢
ustugowa lub produkcyjno - ustugowa,

6/ w terenie ,UP3” dopuszcza sie nadbudowe budynkéw do wysokosci 15 m liczonej od poziomu
terenu do kalenicy.

§ 27

1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,14/U1+5” z
podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowe;j.

2. Dla terendw ustala sie:

1/ utrzymanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig wykonywania robét budowlanych
lub zmiany sposobu uzytkowania na inne ustugi nieucigzliwe,

2/ mozliwo$é realizacji w terenach oznaczonych symbolami ,U1+:U4” zespotéw obiektéw ustug
wielofunkcyjnych i dziatalnosci gospodarczej z zakazem budowy obiekiéw produkcyjnych
ucigzliwych,

3/ utrzymanie i budowe lokalnych obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drég
wewnetrznych, placéw i parkingéw,

4/ mozliwos¢ lokalizacji mieszkan wbudowanych w obiektach ustugowych (z wytgczeniem parteru),

5/ utrzymanie oraz realizacje urzadzonych terenéw zielonych i obiektéw matej architektury,

6/ na czesci terenu ,U5" potozonego w obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig
obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 uchwaty.

3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowac przy uwzglednieniu:
1/ parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 + 7 uchwaly,
2/ wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 28

1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolem ,,14/UK1+2” z
podstawowym przeznaczeniem pod ustugi kultury sakralnej.

2. Dla terendw ustala sie:

1/ utrzymanie w terenie ,UK1” zabytkowego kosciota p.w. $w. Wawrzyhca wraz z otoczeniem i
drzewostanem z pomnikami przyrody,

2/ utrzymanie w terenie ,UK2” zespotu obiektow administracji koscielnej,

3/ mozliwo$¢ rewaloryzacji, remontu, przebudowy i rozbudowy obiektow wedtug warunkéw
ustalonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,

4/ utrzymanie i budowe lokalnych obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i urzadzen
komunikacji kotowej,

5/ utrzymanie oraz realizacje urzgdzonych terenéw zielonych i obiektéw matej architektury.

§ 29

1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem ,,44/UT1” przeznacza sie,
zgodnie z istniejgcym uzytkowaniem, pod ustugi turystyki.

2. Dla terenu ustala sie:



1/ utrzymanie zespotu hotelowo - gastronomicznego z mozliwoscig wykonywania robot
budowlanych lub zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,

2/ mozliwos¢ realizacji urzgdzen sportowo - rekreacyjnych,

3/ utrzymanie i rozbudowe urzadzen komunikacji, w tym miejsc parkingowych,

4/ utrzymanie i budowe obiektow, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

5/ utrzymanie i realizacje zieleni urzadzonej oraz obiektéw matej architektury.

§ 30

1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem ,,14/P1+3” z
podstawowym przeznaczeniem pod obiekty produkcyjne, skiady i magazyny.

2. W terenach ustala sie:

1/ utrzymanie istniejgcej zabudowy, w tym obiektéw i urzgdzen z zakresu przemystu meblowego,
spozywczego i budownictwa z mozliwoscig wykonywania robét budowlanych oraz zmiany
sposobu uzytkowania na inng dziatalno$¢ produkcyjna, przy zachowaniu warunkéw okreslonych
w § 8 pkt 3 uchwaty,

2/ mozliwos¢ realizacji nowych obiektow i urzgdzen zgodnych z podstawowym przeznaczeniem
terenu,

3/ utrzymanie oraz budowe obiektdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

4/ utrzymanie i realizacje urzagdzen komunikacji wewnetrznej, placow i parkingow,

5/ utrzymanie i realizacje zieleni ozdobnej i izolacyjnej, w tym paséw zieleni o charakterze
izolacyjno-ostonowym wzdtuz granic terenu,

6/ nakaz stosowania srodkow technicznych i technologicznych oraz rozwigzan przestrzennych
powodujgcych zachowanie ucigzliwosci w granicach uzytkowanego terenu,

7/ na czesci terenu ,P1” potozonego w obszarach zagrozonych zalaniem obowigzujg takze
ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 uchwaty.

3. Obiekty i urzgdzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowac przy uwzglednieniu:
1/ parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 + 7 uchwalty,
2/ wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.
§31

1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem ,,14/PU1+7” z
podstawowym przeznaczeniem pod dziatalnos¢ produkcyjno-ustugowa.

2. Dla terendw ustala sie:

1/ utrzymanie istniejgcej zabudowy, w tym budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw produkcyjno -
ustugowych,

2/ mozliwo$¢ wykonywania robét budowlanych w istniejgcych obiektach, przy zachowaniu
warunkow okreslonych w § 8 pkt 3 uchwaty,

3/ mozliwos¢ budowy obiektéw produkcyjno - ustugowych oraz zmiany sposobu uzytkowania na
inng nieucigzliwg dziatalnos¢ produkcyjno - ustugowg lub ustugowsg przy zachowaniu warunkéw
okreslonych w § 8 pkt 3 uchwaty,

4/ utrzymanie i budowe obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz parkingdéw i drog
wewnetrznych,

5/ utrzymanie i realizacje zieleni ozdobnej i izolacyjnej, w tym paséw zieleni o charakterze
izolacyjno-ostonowym wzdtuz granic terenu,

6/ na czesci terenu ,PU7” potozonego w obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig
obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 uchwaty,

7/ na czesci terenu ,PU1” potozonego w obszarach zagrozonych zalaniem obowigzujg takze
ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 uchwaty.

3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu:
1/ parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 + 7 uchwaty,
2/ wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.
§32
1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolem ,,14/RU1+2” z
podstawowym przeznaczeniem pod obiekty produkcyjno - ustugowe rolnictwa, lesnictwa i
rybactwa.
2. W terenach ustala sie:
1/ utrzymanie obiektow i urzgdzen rolniczych osrodkéw produkcyjno - ustugowych z mozliwoscig
wykonywania robét budowlanych i budowy nowych obiektéw stosownie do potrzeb uzytkownika,
przy zachowaniu warunkéw okreslonych w § 8 pkt 3 uchwalty,



2/ utrzymanie obiektéw zaplecza administracyjnego i socjalnego,

3/ utrzymanie i rozbudowe urzadzeh komunikacji wewnetrznej oraz obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej,

4/ utrzymanie i realizacje zieleni urzgdzone;.

3. W terenach dopuszcza sie:
1/ mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania czesci lub catosci obiektdéw na inne cele produkcyjno -
ustugowe lub ustugowe przy zachowaniu warunkéw okreslonych w § 8 pkt 3 uchwaty.

§ 33

1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,14/R” z
podstawowym przeznaczeniem pod tereny rolnicze. Tereny obejmujg ponadto wody
powierzchniowe oraz drogi wewnetrzne nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.
Obowigzuje ochrona przed przeznaczeniem na cele nierolnicze.

2. W terenach ustala sie:

1/ utrzymanie upraw polowych, ogrodniczych i sadownictwa,

2/ utrzymanie istniejgcych budynkéw z mozliwoscia wykonywania robo6t budowlanych,

3/ wymiane substancji mieszkaniowej i gospodarczej,

4/ mozliwos¢ realizacji drugiego budynku mieszkalnego, budynkéw gospodarczych, inwentarskich
i garazy wylgacznie w granicach zabudowanych dziatek,

5/ mozliwos$é przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy na cele rekreacji
indywidualnej lub agroturystyki,

6/ utrzymanie i budowe obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

7/ utrzymanie oraz mozliwo$¢ wytyczenia szlakow turystycznych, sciezek rowerowych i tras
konnych,

8/ mozliwos¢ realizacji stawoéw hodowlanych.

3. W terenach wyklucza sie:
1/ lokalizacje obiektéw budowlanych za wyjatkiem wymienionych w ust.2,
2/ niszczenie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych,
3/ naruszanie lokalnych ciekéw i urzadzen melioracyjnych,
4/ odprowadzanie sciekow rolniczych do kanalizacji sanitarne;.

4. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowac przy uwzglednieniu:
1/ parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 + 7 uchwaty,
2/ wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 34

1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,14/Rz” z
podstawowym przeznaczeniem pod tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej. Tereny obejmujg ponadto wody powierzchniowe oraz drogi wewnetrzne nie
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. W terenach ustala sie:

1/ utrzymanie upraw polowych, ogrodniczych i sadownictwa,

2/ utrzymanie istniejgcych budynkéw z mozliwoscig wykonywania robot budowlanych,

3/ wymiane substancji mieszkaniowej i gospodarczej,

4/ mozliwos¢ realizacji drugiego budynku mieszkalnego, budynkéw gospodarczych, inwentarskich
i garazy wytacznie w granicach zabudowanych dziatek,

5/ budowe obiektow zabudowy zagrodowej dla rolnikéw bedacych wiascicielami gospodarstw
rolnych o powierzchni przekraczajgcej srednig powierzchnie gospodarstwa w
gminie, na dziatkach o powierzchni minimum 2000 m?, z zapewnionym dojazdem z drogi
publicznej - z wylgczeniem obszardéw objetych szczegdlnymi ograniczeniami lub chronionych
przepisami odrebnymi,

6/ mozliwos¢ przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejagcej zabudowy na cele rekreaciji
indywidualnej lub agroturystyki,

7/ utrzymanie i budowe obiektow, urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

8/ utrzymanie oraz mozliwo$¢ wytyczenia i realizacji szlakow turystycznych, sciezek rowerowych i
tras konnych,

9/ mozliwo$¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej, wraz z urzgdzeniami infrastruktury
technicznej po spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych
ochrony srodowiska,

10/ realizacje ustalen zawartych w § 13 i § 16 uchwaly.



3. W terenach wyklucza sie:
1/ niszczenie zadrzewien i zakrzewien srodpolnych,
2/ naruszanie lokalnych ciekéw i urzgdzen melioracyjnych,
3/ lokalizacje ferm hodowlanych z systemem bezsciétkowym,
4/ odprowadzanie sciekow rolniczych do kanalizacji sanitarne;.

4. Obiekty i urzgdzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowac¢ przy uwzglednieniu:
1/ parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 + 7 uchwaty,
2/ wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 35

1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,14/ZL” z
podstawowym przeznaczeniem dla lasoéw i zalesien. Tereny obejmujg ponadto wody
powierzchniowe oraz drogi wewnetrzne nie wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

2. W terenach ustala sie:

1/ utrzymanie i ochrone drzewostanéw dla zachowania trwatosci lasow,

2/ utrzymanie i ochrone istniejacych ciekow,

3/ utrzymanie istniejacych lokalnych uje¢ wody z mozliwoscig wykonywania robot budowlanych,

4/ utrzymanie obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarka le$na,

5/ uzytkowanie zgodne z planami urzadzenia laséw panstwowych ( oznaczonych symbolem
graficznym na rysunku planu jako lasy ochronne) i niepanstwowych uwzgledniajgcymi ich
ochronny charakter,

6/ mozliwos¢ realizacji urzadzen komunikacji pieszej i kotowej niezbednej dla prowadzenia
wiasciwej gospodarki lesSnej oraz urzadzen dla wykorzystania turystycznego, okreslonych w
przepisach odrebnych,

7/ mozliwos¢ zalesien na terenach oznaczonych na rysunku planu oraz na terenach nie
zmeliorowanych.

3. Ustala sie mozliwos$¢ uznania laséw za ochronne bez koniecznosci wprowadzenia zmian w planie.

4. W terenach wyklucza sie:
1/ dewastacje laséw oraz lokalizacje wszelkiego zainwestowania za wyjgtkiem obiektow i urzadzen

wymienionych w ust.2.
§ 36

1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,14/ZE” z
podstawowym przeznaczeniem dla zieleni nieurzagdzonej o znaczeniu ekologicznym, petnigce;j
funkcje otuliny biologicznej wod, funkcje izolacyjne oraz stanowigcej zadrzewienia srodpolne i
stabilizujgcej skarpy.

2. W terenach ustala sie:

1/ utrzymanie istniejgcych budynkéw z mozliwoscig wykonywania robét budowlanych okreslonych
w § 5 ust.2 uchwaty,

2/ utrzymanie i ochrone istniejacych ciekéw i urzadzen wodnych wraz z zielenig przybrzezng niska
i wysoka, stanowigcg ich otuline biologiczna,

3/ mozliwos¢ urzadzenia stawdw oraz zagospodarowania czesci terendw jako trwate uzytki zielone,

4/ mozliwos¢ realizacji inwestycji zwigzanych z regulacjg ciekéw na odcinkach sagsiadujgcych z
terenami zabudowanymi,

5/ mozliwos¢ zalesien na terenach nie zmeliorowanych,

6/ utrzymanie oraz mozliwo$¢ lokalizacji niezbednych obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, szlakow turystycznych i Sciezek rowerowych.

3. W terenach wyklucza sie:

1/ lokalizacje obiektéw kubaturowych za wyjatkiem obiektow i urzadzen wymienionych w § 5 ust. 2
uchwaty,
2/ odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow,
3/ naruszanie urzadzen melioracyjnych i innych urzadzenh regulujgcych stosunki wodne,
4/ stosowanie chemicznych srodkéw ochrony roslin w strefach bezposrednio przylegajgcych do
ciekow.
§37

1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,14/Z1” z
podstawowym przeznaczeniem dla zieleni nieurzadzonej w obszarach zagrozonych powodzig
lub zalaniem.



2. W terenach ustala sie:

1/ utrzymanie istniejgcych budynkéw z mozliwoscia wykonywania robot budowlanych w zakresie
jak w § 5 ust. 2 pkt 1 uchwaty z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w § 12 ust. 1 uchwaty,

2/ utrzymanie i ochrone istniejacych ciekéw i urzadzen wodnych wraz z zielenig przybrzezna,
stanowigcg ich otuline biologiczna,

3/ uzytkowanie jako porost tegowy lub taki i pastwiska, z sukcesywnym ograniczaniem gruntow
ornych,

4/ mozliwos¢ realizacji inwestycji zwigzanych z regulacjg ciekéw i zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym na odcinkach sgsiadujgcych z terenami zabudowanymi,

5/ utrzymanie i mozliwos¢ lokalizacji niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

. W terenach wyklucza sie:
1/ zadrzewianie terenéw zagrozonych powodzia,
2/ odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow,
3/ niszczenie urzadzenh melioracyjnych i innych urzadzen regulujgcych stosunki wodne,
4/ stosowanie chemicznych srodkéw ochrony roslin w strefach bezposrednio przylegajacych do
ciekow.

w

§ 38

1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem ,,14/ZP1:2” z
podstawowym przeznaczeniem pod zielen urzadzona.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,14ZP1” ustala sie:

1/ utrzymanie i ochrone istniejacego zespotu patacowo - parkowego w Kleczy Dolnej wpisanego do
rejestru zabytkdw, obejmujgcego patac murowany i pozostatosci parku krajobrazowego,

2/ mozliwos¢ rewaloryzacji, remontu i przebudowy obiektu i urzadzen parkowych wedtug warunkow
ustalonych przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,

3/ utrzymanie i realizacje wytgcznie podziemnych lokalnych sieci infrastruktury technicznej,

4/ zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw i wurzadzen kolidujacych 2z rygorami ochrony
konserwatorskiej terenu.

3. W terenie oznaczonym symbolem ,14ZP2” utrzymuje sie zespot zieleni urzgdzonej z obiektami

matej architektury i pomnikiem.
§ 39

1. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem ,,14/ZC1” z
przeznaczeniem podstawowym pod cmentarz.

2. Dla terenu ustala sie:

1/ utrzymanie czynnego cmentarza z urzgdzeniami i obiektami towarzyszgcymi,

2/ mozliwos¢ rozbudowy cmentarza w kierunku potudniowo - zachodnim,

3/ utrzymanie i mozliwos¢ realizacji obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej i parkingdw oraz
obiektéw kubaturowych zwigzanych 2z podstawowg funkcjg terenu, w tym domu
przedpogrzebowego,

4/ zachowanie wokét granic cmentarza stref ochrony sanitarnej okreslonych w § 17 uchwaty.

3. Obiekty i urzgdzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowac¢ przy uwzglednieniu:
1/ parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 + 7 uchwaty,
2/ wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych cmentarzy i chowania zmartych.

§40
1. Wyznacza sie tereny woéd powierzchniowych plynacych oznaczone na rysunku planu
symbolem »14/WS1”, obejmujace potok Kleczanka wraz z najblizszym

otoczeniem.

2. Wprowadza sie obowigzek zachowania naturalnego charakteru brzegéw, za wyjatkiem realizacji
prac zabezpieczajacych i regulacyjnych w niezbednym zakresie.

§ 41
1. Wyznacza sie tereny woéd powierzchniowych stojacych oznaczone na rysunku planu
symbolem »14/WS2” obejmujgce stawy wraz z najblizszym otoczeniem.

2. W terenach ustala sie:
1/ utrzymanie i realizacje zieleni stanowigcej biologiczng obudowe stawdw,
2/ mozliwos¢ wykorzystania jako stawy hodowlane ryb stodkowodnych,
3/ mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen i obiektow zwigzanych z prowadzeniem hodowli ryb,



4/ zakaz wszelkiej dziatalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod.
§42

1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru wyznacza sie tereny drég i ulic, stanowigcych przestrzen
publiczng, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

14/KDGP -  droga (ulica) publiczna klasy GP (gtéwna ruchu przyspieszonego),
14/KDZ1

14/KDZ2 -  drogi (ulice) publiczne klasy Z (zbiorcze),

14/KDL1

14/KDL2 -  drogi (ulice) publiczne klasy L (lokalne),

14/KDD -  drogi (ulice) publiczne klasy D (dojazdowe),

14/KDW

drogi (ulice) wewnetrzne ogdlnodostepne.

2. Okresla sie przebiegi drég wewnetrznych (nie stanowigcych ustalen planu) oznaczonych na
rysunku planu liniami przerywanymi i symbolem DW.

3. Ustala sie podstawowe parametry dla drég i ulic:
1/ KDGP istniejgca droga krajowa nr 52 klasy GP o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
zgodnej z szerokoscig wydzielonego pasa drogowego,
- nieprzekraczalna linia zabudowy poza terenami zabudowy - 25 metréw,
2/ KDZ1 istniejgca droga powiatowa nr K1731 klasy Z o docelowej szerokosci 20 metréw w
liniach rozgraniczajgcych i przekroju jednojezdniowym,
- nieprzekraczalna linia zabudowy poza terenami zabudowy - 20 metrow,
3/ KDZ2 istniejgca droga powiatowa nr K1780 klasy Z o docelowej szerokosci 20 metréw w
liniach rozgraniczajgcych i przekroju jednojezdniowym,
- nieprzekraczalna linia zabudowy poza terenami zabudowy - 20 metréw,
4/ KDL1 istniejgca droga powiatowa nr K1799 klasy L o docelowej szerokosci 15 metrow w liniach
rozgraniczajacych i przekroju jednojezdniowym,
- nieprzekraczalna linia zabudowy poza terenami zabudowy - 20 metréw,
5/ KDL2 istniejgce drogi gminne klasy L o docelowej szerokosci 12 metrow w liniach
rozgraniczajgacych i przekroju jednojezdniowym,
- nieprzekraczalna linia zabudowy poza terenami zabudowy - 15 metréw,
6/ KDD istniejgce i projektowane drogi gminne dojazdowe o docelowych szerokosciach 10
metrow w liniach rozgraniczajacych i przekrojach jednojezdniowych,
- nieprzekraczalna linia zabudowy - poza terenami zabudowy - 15 metrow,
7/ KDW istniejace i projektowane drogi wewnetrzne (ogdlnodostepne nie zaliczone do zadnej z
kategorii drég publicznych) o szerokosci co najmniej5 metrow w liniach
rozgraniczajgcych,
- szerokosc jezdni - co najmniej 3 metry, z mijankami co 100 metréw.
4. Urzadzeniami towarzyszgcymi uzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajgcych drég
oznaczonych jako KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW mogg by¢ (pod warunkiem dostosowania do
charakteru i wymogow uzytkowania podstawowego i uzyskania zgody zarzadcy drogi):
1/ ciggi piesze i Sciezki rowerowe,
2/ urzadzenia liniowe infrastruktury technicznej (dotyczy odcinkdéw przebiegajacych w obszarach
zabudowanych oraz przypadkow okreslonych w przepisach odrebnych),
3/ zatoki autobusowe i urzgdzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi,
4/ zielen o charakterze izolacyjnym,
5/ obiekty i urzgdzenia stuzace ograniczeniu ucigzliwosci komunikacyjnej,
6/ elementy matej architektury.
5. Dopuszcza sie w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic klas Z, L i D, mozliwos¢ lokalizacji miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych po uzgodnieniu z zarzadcg drogi, w formie zatok
postojowych lub parkingdw przykraweznikowych.
Plan nie reguluje przebiegu drég wewnetrznych obstugujgcych tereny rolne i lesne.
. Lokalizacja nowych budynkéw w terenach zabudowy zgodnie z ustaleniami § 7 uchwaty.

Dopuszcza sie przebudowe lub remont istniejgcych w pasach drogowych obiektéw budowlanych i
urzadzen, za zgodq zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 43



1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, z podstawowym przeznaczeniem
podobiekty infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami:

1/ ,14/W1+2" - istniejace obiekty wodociggowe (ujecie woéd podziemnych, hydrofornia, zbiornik
wyréwnawczy) wraz ze strefami ochrony bezposredniej, ustanowionymi w granicach
wydzielonych terenow,

2/ ,14/K1” - istniejgca lokalna oczyszczalnia sciekow,

3/ ,14/T1” - istniejgca stacja bazowa telefonii komdrkowe;.

2. Dla terendw ustala sie utrzymanie obiektow, sieci i urzadzen z mozliwoscig wykonywania robot
budowlanych z zachowaniem wymogow okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat ]V
PRZEPISY KONCOWE

§ 44

Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
jednorazowq optate obowigzujacg w przypadku zbycia nieruchomosci na terenach, w ktérych
niniejszym planem dokonano zmiany przeznaczenia:

- dla terenéw oznaczonych symbolem MNR, MN, MWo - 15 % od wzrostu wartosci,

- dla terenéw oznaczonych symbolem U, PU, P, MU - 20 % od wzrostu wartosci,

- dla pozostatych terenéw wydzielonych - 0 % od wzrostu wartosci.

§45

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wadowic.
§ 46

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Wadowice.
§47

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia.



