UCHW AL ANR XV/125/2008 RADY miejskiej w wadowicach z dnia 14
marca 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujacego czesci Choczni, czeS¢ Wadowic, czes¢
Gorzenia Dolnego oraz czes¢ Jaroszowic.

Data: 2008-03-14, Numer: 125, Kadencja: 2006 - 2010

Dziatajgc na podstawie przepisow: art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pézniejszymi zmianami) -

Rada Miejska w Wadowicach

stwierdzajgc zgodnos$¢ z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wadowice” przyjetego uchwatg Nr XXVI11/164/2005 z dnia 21 wrze$nia 2005
roku

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego czesé Choczni,
czes¢ Wadowic, czes¢ Gorzenia Dolnego oraz czes¢ Jaroszowic

Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto cze$¢ obszaréw wsi
Chocznia, Gorzen Gérny, Jaroszowice oraz miasta Wadowice w granicach okreslonych na rysunku
planu.

2. Granice obszaru objetego planem wynikaja z postanowien uchwaty Nr XXVIII/170/05 Rady
Miejskiej w Wadowicach z dnia 26 pazdziernika 2005r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego czes¢ Choczni, czes¢
Wadowic, cze$¢ Gorzenia Dolnego oraz czes¢ Jaroszowic.

§2
1. Tres¢ planu przedstawiona jest w postaci:
1/ tekstu niniejszej uchwaty zawartego w rozdziatach:
| - Przepisy ogdlne
Il - Przepisy obowigzujgce dla catego obszaru objetego planem
Il - Przepisy dotyczace poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

IV - Przepisy koncowe,



2/ czesci graficznej stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly sktadajacej sie z 14 arkuszy
rysunku planu, wykonanym na kopiach map ewidencyjnych w skali 1 : 2 000 oraz arkusza 0 z
wyrysem ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wadowice”.

§3
1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1/ granice obszaru objetego planem,
2/ granice administracyjne gminy,
3/ granice administracyjne miasta i wsi,
4/ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
5/ nieprzekraczalne linie zabudowy,
6/ pomniki przyrody,
71 strefy ochrony stanowisk archeologicznych,
8/ strefa ochrony sanitarnej cmentarza,
9/ granice udokumentowanego ztoza surowcow,
10/ granice terenu ochrony bezposredniej strefy uje¢ wody i urzadzen wodociggowych,
11/ granice wewnetrznego terenu strefy ochrony posredniej ujecia wody na rzece Skawie,
12/ obszary bezposredniego zagrozenia powodzia,
13/ obszary zagrozone zalaniem,
14/ obszary o predyspozycjach osuwiskowych,
15/ symbole identyfikujace tereny, ztozone z:

a) oznaczenia numerycznego oznaczajgcego plan obejmujacy czes¢ Choczni, cze$¢ Wadowic, czesc
Gorzenia Dolnego oraz czes¢ Jaroszowic - 3,

b) oznaczenia literowego:

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MNR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

UP - tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym,
] - tereny zabudowy ustugowej,

UK - tereny i obiekty kultu religijnego,

us - tereny ustug sportu i rekreacji,

P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
R - tereny rolnicze,

ZL - lasy i zalesienia,

ZP - tereny zieleni urzadzone;j,



ZPi - tereny zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym,

ZE - tereny zieleni nieurzgdzonej o znaczeniu ekologicznym,

VA - tereny zieleni nieurzgdzonej w obszarach zagrozonych powodzig lub zalaniem,

ZC - tereny cmentarzy,

WS1 - tereny wod powierzchniowych ptyngcych,

zz - dodatkowe oznaczenie dla jednostek potozonych w obszarach zagrozonych
powodzig lub zalaniem,

WP - tereny watdw przeciwpowodziowych,

0s - obszary o predyspozycjach osuwiskowych,

KDGP - tereny drdg i ulic publicznych klasy GP,
KDz - tereny drdg i ulic publicznych klasy Z,
KDL1

KDL2 - tereny drdg i ulic publicznych klasy L,
KDD - tereny drdg i ulic publicznych klasy D,

KDW - tereny drdg i ulic wewnetrznych,

Kp - tereny placéw i parkingow,

Ks - tereny obstugi transportu samochodowego,
G - tereny urzadzen gazownictwa,

W - tereny urzadzen wodociggow,

T - tereny urzadzen telekomunikacji,

0] - tereny gospodarki odpadami,

E - tereny urzadzen elektroenergetyki,

a) oznaczenia liczbowego,

przy czym symbole identyfikujgce tereny rolnicze, lasy, zielen oraz tereny komunikaciji, sktadajg sie
jedynie z oznaczenia numerycznego i literowego.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu nie stanowig jego ustalen i majg charakter informacyjny.

3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg zatgczniki:

1/ Zatacznik Nr 1-  Rysunek planu w skali 1 : 2 000 na 14 arkuszach oraz arkusz 0 zawierajgcy
wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wadowice” i legende,

2/ Zatgcznik Nr 2-  Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wadowicach w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu,

3/ Zatacznik Nr 3- Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wadowicach o sposobie realizacji

zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadar wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

4. Tresc podkiadu mapowego nie jest przedmiotem rysunku planu.

5. Ustalenia planu nie naruszajq i nie wykluczajg stosowania przepisow odrebnych.
§4

1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1/ przepisach odrebnych - rozumie sie przez to obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

2/ rysunku planu - rozumie sie przez to rysunek wymieniony w § 2 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,

3/ terenie - rozumie sie przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,



4/ przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dominuje
w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

5/ przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktory uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe,

6/ ustugach publicznych - rozumie sie przez to obiekty i tereny stuzace celom publicznym - w tym w
zakresie administracji, oswiaty, kultury, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreaciji,

7/ ustugach i dziatalnosci gospodarczej - rozumie sie przez to przedsiewziecia realizowane w
zakresie ustug handlu, gastronomii, rzemiosta produkcyjnego i ustugowego, obstugi turystyki oraz inng
dziatalno$¢ o zblizonym charakterze,

8/ ucigzliwosci dla srodowiska - rozumie sie przez to dziatania lub stany utrudniajace zycie albo
dokuczliwe dla otaczajgcego $rodowiska (zwtaszcza hatas, wibracje, odory, zanieczyszczenie
powietrza, wod i zanieczyszczenie odpadami), ktére stwarzajg mozliwos¢ pogorszenia standardow
jakosci srodowiska, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

9/ ustugach nieucigzliwych lub nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej - rozumie sie przez to
dziatalnos¢ i ustugi nie powodujace szkodliwosci i ucigzliwosci dla uzytkownikéw sgsiednich
terendw oraz srodowiska,

10/ tytule prawnym - rozumie sie przez to prawo wiasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu,
uzytkowania oraz inne prawa wynikajgce z umoéw cywilnoprawnych,

11/ dojazdach niewydzielonych - rozumie sie przez to istniejace i projektowane drogi wewnetrzne i
dojazdy, nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia
prawidtowe] obstugi dziatek i obiektdow oraz terendéw rolnych i lesnych. W stosunku do nich nie
wystepuje koniecznosc¢ przejecia przez Gmine, w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

12/ wymianie substancji - rozumie sie przez to odbudowe budynku (w miejscu przeznaczonego do
rozebrania lub w bezposrednim sasiedztwie, w obrebie dziatki inwestora) z zachowaniem
przeznaczenia, przy dopuszczeniu zmiany gabarytéw i stosowania innych materiatéw budowlanych,

13/ powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wode powierzchniowg na dziatce budowlanej,

14/ nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to najmniejszg odlegtos¢, w jakiej mozliwa
jest lokalizacja budynku od krawedzi jezdni drogi publicznej lub wewnetrznej, od granicy obszaru
kolejowego oraz od stopy watu przeciwpowodziowego,

15/ dziatce budowlanej - rozumie sie przez to nieruchomosé gruntowg skladajgca sie z jednej lub
wielu dziatek ewidencyjnych, spetniajaca wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z
przepiséw odrebnych lub ustalen niniejszej uchwaty,

16/ zieleni nieurzadzonej - rozumie sie przez to tereny pokryte istniejgcg roslinnoscig niskg i wysoka
(porost tegowy, pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia), fragmentarycznie uzytkowane rolniczo.

2. Pojecia, ktérych znaczenie definiujg odrebne, powszechnie obowigzujace akty prawne i te, ktore
nie zostaty zdefiniowane w niniejszym planie, interpretowa¢ nalezy zgodnie z ich znaczeniem
okreslonym w tych aktach, wedtug stanu prawnego obowigzujacego w dniu uchwalenia planu.

3. Jezeli w ustaleniach planu wskazano koniecznos$¢ uwzglednienia okreslonych aktéw prawnych - w
przypadku nowelizacji tych aktdéw badZz wprowadzenia aktéw zastepujacych dotychczasowe, nalezy
stosowac ich przepisy zgodnie z obowigzujacym aktualnie stanem prawnym.



Rozdziat Il
PRZEPISY OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
§5

W celu zachowania tadu przestrzennego, a w szczegdlnosci utrzymania charakteru zabudowy
zespotéw osadniczych, ustala sie zasady ksztattowania zabudowy obowigzujace na catym obszarze
opracowania:

1. Budynki moga by¢ realizowane wytacznie na terenach przeznaczonych na ten cel w niniejszym
planie, z zachowaniem okreslonego w rozdziale Il przeznaczenia.

2. W obrebie terenow otwartych (ZE i ZI) dopuszcza sie jedynie:
1/ utrzymanie istniejgcych obiektéw z mozliwoscig remontéw, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

2/ wymiane substancji oraz realizacje obiektéw uzupetniajgcych (budynki gospodarcze, sktadowe,
garaze) w granicach zabudowanej dziatki,

3/ lokalizacje obiektow, urzadzen, sieci infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych - o0 znaczeniu
lokalnym dla obstugi mieszkarncow Gminy.

3. Tereny i obiekty, ktorych istniejace przeznaczenie nie jest zgodne z ustaleniami planu
miejscowego, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem.

4. Usytuowanie budynkéw lokalizowanych w obrebie grup istniejgcej zabudowy lub w ich sasiedztwie
winno nawigzywa¢ do formy przewazajgcej, a w szczegolnosci uwzgledniaé przewazajacy kat
potozenia w stosunku do drdg publicznych i zachowanie linii zabudowy (w przypadkach pozwalajacych
na jej ustalenie w oparciu o stan istniejacy).

5. W obrebie terenéw niezabudowanych budynki winno sie sytuowa¢ réwnolegle do drég
publicznych z uwzglednieniem warunkéw witasciwego (korzystnego) naswietlenia
pomieszczen oraz nastonecznienia dziatek.

6. Sposob usytuowania projektowanych budynkow winien uwzgledniaé:

1/ utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég publicznych, drog wewnetrznych, obszarow
kolejowych i stopy watéw przeciwpowodziowych okreslonych w § 7,

2/ zapewnienie dostepu $wiatta dla istniejacych i projektowanych budynkéw przeznaczonych na
pobyt ludzi na sgsiednich dziatkach,

3/ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych dotyczgce sytuowania budynkéw w stosunku do granic
dziatki i sgsiedniej zabudowy - z dopuszczeniem budowy w granicy w przypadkach uzasadnionych
matg szerokoscig dziatek lub usytuowaniem w granicy budynkéw na dziatkach sagsiednich.

7. Gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i pozostatych elementéw zagospodarowania (mata
architektura, ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztattowane w sposob nawigzujacy harmonijnie do



cech lokalnego krajobrazu i sgsiadujgcej zabudowy, z uwzglednieniem potozenia i ekspozyciji.
Dla zapewnienia ciggtosci kulturowej forma architektoniczna nowej zabudowy winna nawigzywac
proporcjami, formg, detalem i materiatami do cech swoistych dla miejscowosci, w ktérej obiekt sie
znajduje (nie dotyczy terendéw zabudowy produkcyjnej, magazynowej i skiadowej na terenach
oznaczonych symbolami: UP, P, Ks,).

8. Podstawowg formag zabudowy winny by¢, bez wzgledu na przeznaczenie, budynki wolnostojgce.
Dopuszcza sie taczenie budynkéw mieszkalnych z gospodarczymi, ustugowymi i garazami.
Stosowanie zabudowy blizniaczej dopuszcza sie w przypadkach okreslonych w ust.6 pkt.3 oraz w
obrebie terendw wskazanych w § 22.

9. Podstawowa forma dachu:

1/ dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o
jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 30° - 45°, z wysunietymi okapami, z mozliwo$cig realizacji
lukarn, facjat, swietlikdw, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp.,

2/ dla budynkéw gospodarczych i garazy forma dachu dostosowana do dachéw budynkow
mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 30°-
45°, z wysunietymi okapami, z mozliwoscig realizacji lukarn, facjat, swietlikéw, okien dachowych,
zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp., w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie dachy
jednospadowe,

3/ dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 15°- 45°, z wysunietymi okapami, z
mozliwos$cig realizacji okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczoétkow itp.,

4/ dla budynkéw produkcyjnych i ustugowych w zabudowie mieszkaniowej i mieszkaniowo -
ustugowej - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 15° -
45°, z wysunietymi okapami, z mozliwoscig realizacji okien dachowych, zadaszen nad wejsciem,
naczoétkow itp., dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych w przypadku budynkdow
0 znacznej rozpietosci dachu,

5/ dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i dziatalnosci
gospodarczej, realizowanych na wydzielonych terenach oznaczonych symbolem U, P, Ks i Kp - dachy
jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci, minimalny kat nachylenia
potaci 5°w przypadkach uzasadnionych warunkami techniczno - konstrukcyjnymi dopuszcza sie
dachy ptaskie,

6/ dla budynkoéw realizowanych na wydzielonych terenach oznaczonych symbolem UP, UK, US, W i
O nie ogranicza sie formy dachu,

7/ dla nowych budynkéw na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej forma dachow
dostosowana do budynkdw istniejgcych,

8/ w przypadku realizacji nowych budynkéw w obrebie grup zabudowy z przewazajaca inng forma
dachu dopuszcza sie dostosowanie do przewazajgcego charakteru sgsiadujgcej zabudowy.

10. Wysokos¢ od poziomu terenu do kalenicy lub gornej powierzchni przekrycia (mierzona przy
gtownym wejsciu do budynku):

1/ dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dostosowana do zabudowy w obrebie terenu,
2/ dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno - ustugowych - do 10 metrow,

3/ dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych, sktadowych - do 12 metréow, na
terenach UP i US - do 15m, na terenie U12 - do 14m,



4/ dla garazy i budynkéw gospodarczych - do 6 metrow,
5/ dla budynkéw inwentarskich - do 8 metréw,
6/ naziemnych siloséw w zabudowie zagrodowej - do 6 metréw,

przy zachowaniu wymagan dotyczgcych ochrony intereséw o0sob trzecich w zakresie dostepu Swiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

Ograniczenn wysokosci zabudowy nie stosuje sie do obiektow o szczegdlnym znaczeniu
przestrzennym i funkcjonalnym, ktére tradycyjnie odbiegajg skalg od otaczajgcej
zabudowy (koscidt, wieza remizy strazackiej, itp.).

11. W przypadku budynkéw uzytecznosci publicznej oraz ustugowych, realizowanych na wydzielonych
terenach i mogacych stanowi¢ lokalne dominanty dopuszcza sie stosowanie nowatorskich
rozwigzan o wysokich walorach estetycznych, niestanowigcych dysharmonii z otaczajgcym
krajobrazem.

12. Dla budynkéw istniejgcych ustala sie:

1/ przy rozbudowie lub nadbudowie istniejgcego obiektu forma dachu (uktad potaci, kat nachylenia,
pokrycie) moze nawigzywa¢ do dachu istniejagcego bez koniecznosci spetniania warunkéw
okreslonych w ust. 9,

2/ przy nadbudowie, przebudowie lub rozbudowie nalezy zachowa¢ wysokosci okreslone w ust.10 z
tolerancjg do 20% tej wysokosci,

3/ jezeli plan nie dopuszcza na danym terenie lokalizacji nowych budynkéw, mozliwo$é rozbudowy
budynkéw istniejgcych ogranicza sie do zwiekszenia powierzchni zabudowy o nie wiecej niz 25%;
rozbudowa moze by¢ przeprowadzona jednorazowo w okresie obowigzywania planu, bez mozliwosci
ponownego zwiekszenia powierzchni obiektu; ustalenia powyzsze nie dotycza obiektow, ktdre
powstaty niezgodnie z przepisami prawa.

13. W terenach zabudowy produkcyjnej, produkcyjno - ustugowej i ustugowej wzdtuz granic dziatki
nalezy wprowadzic zieleh o charakterze izolacyjno-ostonowym oraz dekoracyjnym.

14. Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony drég i
terendw publicznych oraz stosowania jako materiatdw wykonczeniowych elewacii listew typu ,siding”,
blachy falistej i trapezowej (za wyjatkiem terendéw zabudowy produkcyjnej, sktadéw i
magazynow).

15. Uzytkownik obiektu powinien zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w
obrebie dziatki budowlanej, stosownie do ponizszych wymogow:

1/ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

2/ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - 2 miejsca postojowe lub garazowe
tacznie na 1 budynek mieszkalny,

3/ dla obiektéw ustugowych - 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie
mniej niz 3 miejsca postojowe,

4/ dla obiektow produkcji i sktadowania - 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, jednak nie
mniej niz 3 miejsca postojowe,

5/ dla obiektow sportowych - 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw, jednak nie mniej niz 3
miejsca postojowe,



podane wartosci nalezy traktowac jako minimalne i stosowac proporcjonalnie.

§6

W celu racjonalnego zagospodarowania i wykorzystania terendw ustala sie parametry i wskazniki
ksztattowania projektowanej zabudowy:

1. Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac:

1/ na terenach MNR, MN - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
2/ naterenach MU, MW, U - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
3/ naterenach P, Ks - 50% powierzchni dziatki budowlane;.

2. Powierzchnia biologicznie czynna winna wynosic:

1/ naterenach MNR, MN - co najmniej 50% pow. dziatki budowlane;j,
2/ naterenach MU, MW, U, P, Ks - co najmniej 30% pow. dziatki budowlane;.

3. W przypadku przekroczenia okreslonych w ust. 1 i 2 wskaznikbw w zabudowie istniejgcej
wprowadza sie zakaz rozbudowy i budowy nowych budynkow.

§7

1. Na terenach przeznaczonych do zabudowy ustala sie nastepujgce nieprzekraczalne linie
zabudowy dla lokalizacji nowych budynkéw:

1/ przy drogach (ulicach) oznaczonych symbolem - 12i 25 metréw od krawedzi jezdni
KDGP (zgodnie
z rysunkiem planu)
2/ przy drogach (ulicach) oznaczonych symbolem - minimum 10 metréw od krawedzi jezdni,
KDZ
3/ przy drogach (ulicach) oznaczonych symbolem - minimum 8 metréw od krawedzi jezdni,
KDL
4/  przy drogach (ulicach) oznaczonych symbolem - minimum 8 metréw od krawedzi jezdni,
KDD
5/ przy drogach (ulicach) oznaczonych symbolem - minimum 5 metréw od krawedzi jezdni,
KDW
6/  przy terenach oznaczonych symbolem TZ - minimum 10 metréw od granicy
obszaru
kolejowego,
7/ przy terenach oznaczonych symbolem WP - minimum 50 metréw od stopy watu

przeciwpowodziowego.

2. Odlegtosci, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1+ 5 moga zosta¢ zmniejszone za zgoda zarzadcy drogi w
przypadku, gdy:

1/ budynek lokalizowany jest w nawigzaniu do istniejgce;j linii zabudowy,

2/ ze wzgledu na potozenie i wielkos¢ dziatki, wynikajaca z istniejgcych podziatdw, lokalizacja
budynku z zachowaniem wskazanej w planie linii zabudowy nie jest mozliwa.

3. Zmniejszenie odlegtosci zabudowy w sytuacjach okreslonych w ust. 2 wymaga:

1/ zachowania wymogow okreslonych w przepisach odrebnych,



2/ przy drogach zastosowania srodkoéw technicznych zmniejszajgcych oddziatywania ponizej poziomu
ustalonego w przepisach odrebnych badz zwiekszajacych odpornos¢ budynku na zagrozenia i
ucigzliwosci komunikacyjne (hatas, drgania, zanieczyszczenie powietrza).

4. Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 + 5 nie dotyczg terendéw z ustalong linig zabudowy -
gdzie linie zabudowy wyznaczajg istniejgce budynki.

5. Odlegtosé¢, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 7 moze by¢é zmniejszona za zgodg Marszatka Wojewddztwa.

Warunki zagospodarowania terenéw dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

§8

1. W celu zachowania wymogow ochrony srodowiska przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych oraz
innych, zwigzanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania terendéw lub obiektéw, nakazuje sie
przestrzeganie zasad okreslonych w obowigzujacych przepisach odrebnych, a ponadto ustala sie:

1/ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko jest wymagane bezposrednio z mocy prawa, za
wyjatkiem robét budowlanych zwigzanych z komunikacjq i infrastrukturg techniczna,

2/ mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢é wymagany przez wtasciwy organ, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3/ prowadzenie wylgcznie takiej dziatalnosci gospodarczej i ustugowej, ktorej ucigzliwosé dla
Srodowiska powodowana przez hatas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby nie przekroczy
wartosci dopuszczalnych norm poza terenem, do ktdrego prowadzacy jg posiada tytut prawny,

4/ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i gleby,

5/ obowigzek prowadzenia gospodarki sciekowej zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych,

6/ nakaz podczyszczania - przed odprowadzeniem do kanalizacji opadowej lub odbiornika - wod
opadowych i roztopowych z drog krajowych, budowli kolejowych, parkingéw i powierzchni
szczelnych w obrebie terenéw produkcyjnych i ustugowych oraz dziatek obiektéw produkcyjno-
ustugowych na innych terenach, zgodnie z przepisami odrebnymi,

7/ nakaz odbioru i gromadzenia odpaddéw w systemie zorganizowanym na istniejagcym sktadowisku
odpadow, przy stosowaniu na catym obszarze jednolitych zasad - zgodnie z obowigzujagcym w gminie
,Planem gospodarki odpadami” - w tym obowigzek wstepnej segregaciji,



8/ nakaz likwidaciji i rekultywaciji ,dzikich” wysypisk,

9/ obowigzek stosowania urzgdzen grzewczych i paliw nie powodujacych przekroczen
dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza.

§9

Dla zachowania réwnowagi przyrodniczej i waloréw naturalnych krajobrazu ustala sie na catym
obszarze objetym opracowaniem:

1. Nakaz utrzymania i ochrony zespotéw zieleni naturalnej i pétnaturalne;j:
1/ okreslonych w ,planach urzgdzenia lasu” jako lasy,

2/ zadrzewien i zalesien oznaczonych w ewidencji gruntéw jako ,Lz” i ,Ls” (w tym enklaw w obrebie
terendw przeznaczonych dla zabudowy),

3/ spetniajgcych funkcje przeciwerozyjne (zadrzewienia i zakrzewienia porastajgce jary, wawozy i
skarpy oraz zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne),

4/ stanowigcych biologiczng strefe ochronng wod (przylegajace do wéd powierzchniowych tereny z
trwatg runig takowg oraz kepami drzew i krzewdéw), oznaczonych na rysunku planu symbolami ZI, ZE,

5/ zieleni urzadzonej w obrebie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP, ZPi , ZC oraz
zieleni wysokiej i niskiej w obrebie terendw zabudowanych i sportowych,

6/ pojedynczych drzew, zwlaszcza starodrzewu w liniach rozgraniczajgcych drog, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

7/ ustanowionych pomnikdéw przyrody ozywionej oznhaczonych na rysunku planu: w terenie 3/MNR32
(Chocznia) oraz w terenie ZI (Jaroszowice).

2. Sukcesywne zaliczanie laséw prywatnych do grupy ,laséw ochronnych”.
3. Realizacje zalesien okreslonych w planie.

4. Obowigzek zachowania odlegtosci projektowanych budynkéw od granicy terendw lesnych zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi bezpieczenstwa pozarowego.

5. Zakaz budowy nowych budynkéw poza terenami przeznaczonymi w planie na cele inwestycyjne za
wyjatkiem obiektow okreslonych w § 5 ust. 2 oraz § 30.

6. Obowigzek zachowania w odpowiednich proporcjach ustalonych w § 6 ust. 2 ,powierzchni
biologicznie czynnych” w obrebie terendw przeznaczonych dla zabudowy.

7. Oznacza sie zasieg nie eksploatowanego ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Chocznia”
- w granicach okreslonych na rysunku planu.

§10

1. W celu ochrony zasobow wod powierzchniowych przyjmuje sie wystepujace w obszarze i
oznaczone na rysunku planu, strefy ochrony sanitarnej dla ujecia wody z rzeki Skawy:

1/ granica ,terenu bezposredniej strefy ujecia”,

2/ granica ,wewnetrznego terenu posredniej strefy ujecia”.



2. Zasady ochrony ujecia wody z rzeki Skawy reguluje decyzja Wojewody Bielskiego z dnia
31.01.1997r. znak: OS-1-6210/91/96, ktoéra ustala dla poszczegdlnych terenéw odpowiednie zakazy,
nakazy i ograniczenia:

» dla ,bezposredniej strefy ujecia” obejmujacej teren stacji uzdatniania wraz z terenem o
szerokosci ok. 120 m, pomiedzy ogrodzeniem stacji a rzekg Skawa,

zakazy:

1/ wstepu oséb nieupowaznionych,

2/ uzytkowania gruntéw do celdw nie zwigzanych z eksploatacja ujecia,
oraz nakazy i ograniczenia:

3/ odprowadzenia woéd opadowych w sposdéb, aby nie mogty przedosta¢ sie do urzadzen stuzacych
do poboru wody,

4/ szczelnego odprowadzenia poza teren sciekdw z urzadzen sanitarnych przeznaczonych dla os6b
zatrudnionych,

5/ ograniczenia do niezbednego minimum przebywania oséb nie zatrudnionych przy urzadzeniach
stuzacych do poboru wody,

» dla ;,wewnetrznego terenu posredniej strefy ujecia” obejmujacego zlewnie Skawy powyzej ujec

zakazy:
1/ wprowadzania sciekow do ziemi i wod,

2/ nawozenia gruntéw nawozami sztucznymi i naturalnymi oraz uzywania chemicznych srodkow
ochrony roslin,

3/ urzgdzania pryzm kiszonkowych,

4/ intensywnego chowu ryb i ich dokarmiania,

5/ wydobywania zwiru, piasku i innych materiatéw oraz wycinania ros$lin z wéd powierzchniowych,
6/ urzgdzania obozowisk i uprawiania sportéw wodnych,

7/ mycia pojazdéw mechanicznych,

8/ lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

9/ wykonywania rob6t melioracyjnych,

10/ rolniczego wykorzystania Sciekow,

11/ przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotwoérczych,

12/ lokalizowania obiektéw przemystowych mogacych pogorszy¢ jakos¢ ujmowanej wody,

13/ lokalizowania ferm chowu zwierzat,



14/ lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

15/ lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz
rurociggu do ich transportu,

16/ pojenia i wypasania zwierzat,

oraz nakazy:

17/ realizacji kanalizacji celem objecia jej zakresem dziatania catej strefy,
18/ podczyszczania sciekdw opadowych z drég i parkingow,

19/ posiadania na terenach nieskanalizowanych szczelnego zbiornika na $cieki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
§11

1. W celu zachowania i ochrony istniejacej w obszarze substancji zabytkowej przyjmuje sie -
stosownie do przepisow odrebnych - zasady zagospodarowania uwzgledniajgce opieke nad
zabytkami.

2. Ochronie podlegajg obiekty wyszczegdlnione w zaktualizowanej ewidencji obiektow zabytkowych
dla miasta Wadowic i wsi: Chocznia, Gorzen Dolny i Jaroszowice prowadzonej przez Burmistrza
Wadowic, w tym kapliczki, krzyze i figury przydrozne oznaczone na rysunku planu.

3. Ochronie podlegajg stanowiska archeologiczne, ze strefa ochrony konserwatorskiej w obszarze o
promieniu 40 metrow liczac od centrum stanowiska, wyszczegdlnione w wykazie stanowisk na terenie
gminy Wadowice i oznaczone na rysunku planu.

4. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obiektach i obszarach wymienionych w ust. 2 i 3 realizowane
moga by¢ na warunkach ustalonych przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Zasady i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie oraz zasady ochrony
zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi, wynikajace z przepiséw odrebnych

§ 12

W celu ochrony przed skutkami powodzi oraz zachowania warunkéw ochrony wéd oraz umozliwienia
dostepu do wody i prowadzenia robo6t remontowych i konserwacyjnych przyjmuje sie nastepujgce
zasady:

1. Wyznacza sie obszary bezposredniego zagrozenia powodzia, oznaczone na rysunku planu
symbolem graficznym i literowym ,zz" - ktére obejmujg tereny miedzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym oraz tereny okreslone w oparciu o granice wezbrania powodziowego Q1%
wyznaczone w ,Studium okreslajacym granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig dla
terendw nieobwatowanych w zlewni rzeki Skawy”:

1/ w obrebie obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig:



a) obowigzujg zakazy, nakazy i dopuszczenia okreslone w przepisach odrebnych,
b) utrzymuje sie istniejgce obiekty budowlane z mozliwoscig remontu, przebudowy i nadbudowy,*

c) dopuszcza sie mozliwos¢ uzyskania zwolnienia z zakazoéw o ktérych mowa w p.pkt a) wytgcznie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Wyznacza sie obszary zagrozone zalaniem, oznaczone na rysunku planu, ktére obejmujg tereny
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych rzeki
Skawy, okreslone dla przeptywu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=1% (Qnax1%0).

Na obszarze ustala sie:

1/ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest wymagane bezposrednio z mocy prawa, za
wyjatkiem jak § 8 ust. 1 pkt.1,

2/ poza terenami wyznaczonymi w planie dla zainwestowania dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego
zainwestowania z mozliwoscig wykonywania remontow i przebudowy,

3/ w terenach przeznaczonych w planie dla réznego typu zabudowy i zainwestowania, a potozonych
poza ,obszarem bezposredniego zagrozenia powodzig” dopuszcza sie wznoszenie nowych budynkow
pod warunkiem dostosowania rozwigzan konstrukcyjno-technicznych i materiatowych do rzednej wody
Q1%.

3. Obowigzek utrzymania i konserwacji watow przeciwpowodziowych.
4. Na terenach zabudowy sasiadujgcej z powierzchniowymi wodami ptyngcymi nalezy zachowac:
1/ odlegto$¢ obiektow kubaturowych:

- co najmniej 15metréw od goérnej krawedzi skarpy brzegowej cieku (dla wod stanowigcych wlasnos¢
Skarbu Panstwa),

- co najmniej 6metrow od gérnej krawedzi skarpy brzegowej cieku (dla wod pozostatych),

2/ odlegtos¢ ogrodzen:

- co najmniej 3metry od linii brzegu (dla wéd stanowigcych wtasnosé Skarbu Panstwa).
§13

W celu ochrony przed skutkami osuwania sie mas ziemnych ustala sie:

1. W obrebie wszystkich terenéw przeznaczonych dla zabudowy, a potozonych w obszarach o
predyspozycjach osuwiskowych ( oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,0s”), a takze dla
terendw o nachyleniu wiekszym niz 12° oraz terendéw sasiadujgcych ze skarpami, ustala sie w trakcie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obowigzek uwzglednienia procesoéw
geodynamicznych (powierzchniowych ruchéw masowych typu: obrywy, spltywy, zmywy, osuwiska,

zsuwy),
a ponadto:

1/ zakres robot ziemnych (niwelacje, wykopy) nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum,

2/ zakaz wykonywania wykopow o wysokosci $ciany powyzej 2 metrow mogacych spowodowac
podciecie stoku,



3/ zakaz wycinania drzew na skarpach,

4/ w projektach technicznych drdg, dla odcinkéw przebiegajacych terenami o znacznych spadkach,
obowigzek zastosowania odpowiednich zabezpieczen i odwodnien skarp, ktére powstang z podciecia
zboczy.

§14
W celu zachowania wymogoéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1. Dla wszystkich budynkéw zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu o kazdej porze roku poprzez drogi i
dojazdy niewydzielone o parametrach spetniajgcych wymagania okreslone przepisami odrebnymi,
jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe.

2. Zapewni¢ zrédta przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zachowa¢ okreslone w przepisach odrebnych odlegtosci budynkéw od laséw.
§15

1. W celu zapewnienia wtasciwych warunkéw ochrony przed hatasem, dla obszaréw o réznych
funkcjach lub zasadach zagospodarowania wyrdznia sie tereny, zaliczone do poszczegdinych
rodzajow okreslonych w przepisach odrebnych i przyjmuje sie dla:

1/ terendw oznaczonych w planie symbolami MN - dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2/ terenu oznaczonego w planie symbolem UP1 - dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, jak dla
terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

3/ terenu oznaczonego w planie symbolem MWL - dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

4/ terendéw oznaczonych w planie symbolami MNR - dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku, jak
dla terenéw zabudowy zagrodowej,

5/ terenéw oznaczonych w planie symbolami MU - dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, jak
dla terendw mieszkaniowo - ustugowych,

6/ dla pozostatych terendéw nie okresla sie w planie - zgodnie z przepisami odrebnymi -
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

2. Na obszarach sasiadujgcych z terenami (obiektami) wymienionymi w ust.1-5 wprowadza sie zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych spowodowac przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu,
okreslonego w przepisach odrebnych dla wymienionych rodzajéw terendw.

§ 16

1. W celu ochrony przed szkodliwymi oddziatywaniami urzgdzen infrastruktury technicznej ustala sie
,Strefy techniczne” wokdt napowietrznych sieci elektroenergetycznych Srednich i wysokich napie¢ oraz
gazociggu wysokocisnieniowego.

W strefach obowigzujg ograniczenia, zakazy i nakazy, okreslone w przepisach odrebnych, w tym
zakaz lokalizacji obiektdow kubaturowych - zwlaszcza przeznaczonych na pobyt ludzi w odlegtosci
mniejszej niz:



1/ od linii elektroenergetycznej 110kV - 15 metréw,

2/ od linii elektroenergetycznych 15kV - 8 metréw,

3/ od stacji transformatorowych - 5 metréw,

4/ od oznaczonej na rysunku planu osi gazociggu wysokocisnieniowego - 15 metréw.

2. Szczegdtowe usytuowanie obiektow kubaturowych w poblizu urzadzen, w tym ewentualne
zmniejszenie okreslonych w ust.1 odlegtosci moze nastgpi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 17

1. W celu ochrony i wykluczenia mozliwosci wywierania szkodliwego wptywu na otoczenie wokot
czynnego cmentarza w Choczni (potozny poza obszarem planu) tworzy sie:

1/ w odlegtosci 50 metrow od granic “strefe ochrony sanitarnej’, z zakazem lokalizacji obiektéw
mieszkalnych, zakladéw zywienia zbiorowego, produkgji i przechowywania zywnosci, w obrebie strefy
dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw ustugowych zwigzanych z funkcjg cmentarza,

2/ w strefie od 50 do 150 metrow od granic wszystkie budynki korzystajace z wody muszg by¢
podtgczone do sieci wodociggowej,

3/ w odlegtosci do 500 metréw od granic obowigzujg przepisy odrebne dotyczace uje¢ wody
stuzgcych jako zrédta zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i dla celdow gospodarczych.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§18

Ustala sie zasady i warunki wigzace przy podziale gruntéw na tereny i dziatki budowlane lub scalaniu
dziatek:

1. Powierzchnia terenéw Ilub dziatek dla projektowanych wustug, dziatalnosci produkcyjnej,
gospodarczej, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej powinna by¢ dostosowana do
zatozonego programu uzytkowego (z uwzglednieniem powierzchni dla obiektéw i urzgadzen
towarzyszacych - w tym parkingéw) z zachowaniem wymogow okreslonychw § 61 7.

2. Tereny i poszczegodlne dziatki muszg mie¢ zapewnione dojécie i catoroczny dojazd od drég i ulic
publicznych (bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne ogdlnodostepne albo dojazdy niewydzielone),
z zachowaniem wymogoéw ochrony przeciwpozarowej okreslonych w przepisach odrebnych. Przy
braku mozliwosci wydzielenia dojazdu dopuszcza sie forme ustanowienia stuzebnosci drogowej.

3. Drogi wewnetrzne - dojazdowe do dziatek, nie wyznaczone w planie, wytyczone w drodze uméow
zawieranych pomiedzy wiascicielami gruntéw w oparciu o sporzadzane projekty podziatéw gruntow,
nalezy projektowac o szerokosci nie mniejszej niz wynika to z przepiséw odrebnych. Zakres
przestrzenny projektu winien obejmowac tereny znajdujace sie w sasiedztwie, ze wskazaniem sposobu
wigczenia do publicznego uktadu komunikacyjnego oraz mozliwosci prowadzenia lokalnej sieci
uzbrojenia technicznego.

4. Za zgodne z planem uznaje sie wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych oraz ciggdéw pieszo -
jezdnych do dziatek budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy.



5. Podziaty dziatek potozonych przy drogach krajowych i powiatowych nalezy prowadzi¢ w oparciu o
istniejgce zjazdy lub wykorzystujac mozliwos¢ dojazdu od strony drog nizszych kategorii. W
przypadkach uzasadnionych, zarzadca drogi moze dopusci¢ inne rozwigzanie.

6. Podstawowy kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych - 90°; w
przypadku podziatéw dokonanych w obrebie grup istniejgcych dziatek o innym kacie przewazajgcym -
kat nalezy odpowiednio dostosowac.

7. Ustala sie minimalne powierzchnie oraz szeroko$¢ frontu dziatek przy podziale na dziatki
budowlane w terenach przeznaczonych w planie dla réznego typu zabudowy i zainwestowania:

1/ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojgce;j 800m?, front 18m,
2/ dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej 600m?, front 15m,

3/ dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej 300m?, front 7 m,

4/ dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo - ustugowej 1200m?, front 20m,

5/ dla zabudowy zagrodowej 2000m?, front 20m.

8. Przy wydzielaniu dziatek z istniejacg zabudowa nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace
usytuowania budynkéw w stosunku do granic dziatki.

9. Minimalne wielkosci dziatek podane dla poszczegoinych kategorii terendw nie obowigzujg w
przypadku:

1/ dokonywania podziatéw pod drogi, place oraz podziatdw majacych na celu powiekszenie dziatek
macierzystych,

2/ dokonywania podziatdw majgcych na celu uregulowanie spraw wlasnosciowych zwigzanych z
istniejgcg zabudowg, poprawg mozliwosci zagospodarowania istniejgcych dziatek lub zapewnienia
dojazdow.

Zasady obstugi obszaru w zakresie komunikacji oraz przebudowy, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji

§ 19

1. Obszar obstugiwany przez okreslony w planie system drdg publicznych uzupetniony przez ogdlnie
dostepne drogi i ulice wewnetrzne (niezaliczone do zadnej z kategorii drog publicznych).

2. Odcinki drogi krajowej nr 52 przebiegajace przez teren Choczni (na zachodzie) i Wadowic (na
wschodzie) zachowuje klase GP i wielofunkcyjny charakter do czasu realizacji ,Beskidzkiej Drogi
Integracyjnej” (przebiegajacej potnocng czescig wsi Chocznia oraz jako potudniowa obwodnica
srodmiescia Wadowic wraz z weztem na skrzyzowaniu z drogag nr 28) - wskazanej na rysunku planu
jako element nie stanowigcy ustalen planu (rezerwa terenu).



3. Odcinek drogi krajowej nr 52 w Choczni (przy granicy z miastem) oraz projektowany odcinek drogi
krajowej nr 28 od Ronda przy ul. Lwowskiej w kierunku potudniowym petnig funkcje drog tranzytowych
z ograniczong iloscig zjazdow.

4. Odcinek ul. E. Zegadtowicza oznaczony w planie jako droga klasy Z o wielofunkcyjnym
charakterze, do czasu realizacji nowego odcinka drogi nr 28 zachowuje kategorie drogi krajowej i
klase GP.

5. Drogi powiatowe i ulice klasy Z zachowujg wielofunkcyjny charakter, realizujgc rownoczesnie
powigzania zewnetrzne i wewnetrzne - przy ograniczeniu ilosci zjazdéw do niezbednych.

6. Drogii ulice klasy L i D obstugujg potaczenia lokalne.

7. Parametry techniczne drog publicznych i ulic winny by¢ dostosowane do okreslonych w
obowigzujacych przepisach odrebnych - z uwzglednieniem uwarunkowan lokalnych, na odcinkach
przebiegajacych w obszarach istniejacej zabudowy. Podstawowe parametry poszczegdlnych drog
ustalono w § 46.

8. Plan okre$la przebieg drég wewnetrznych obstugujacych grupy dziatek. W obrebie terendéw
przeznaczonych dla zabudowy uklad moze by¢é uzupetniony o proponowane odcinki drog
wewnetrznych oznaczone w planie linig przerywang oraz stosownie do potrzeb nowymi drogami
wewnetrznymi lub dojazdami niewydzielonymi (jak § 4, ust.1, pkt.11).

9. Ponadto zachowuje sie istniejgce drogi wewnetrzne oznaczone na mapach ewidencyjnych
gruntdw, a niewydzielone w planie liniami rozgraniczajgcymi oraz dopuszcza korzystanie z dojazdow
ustanowionych w formie odpowiedniej stuzebnosci.

10. Plan nie reguluje obstugi komunikacyjnej terendw rolniczych i laséw w zakresie drog
wewnetrznych (niezaliczanych do zadnej z kategorii drég publicznych), zakftadajgc utrzymanie
istniejgcych drég oznaczonych w mapach ewidencyjnych - z mozliwoscig korekty ich
przebiegu oraz zachowanie lub ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

11. Za zgodne z planem uznaje sie wyznaczenie i realizacje Sciezek rowerowych, szlakéw
turystycznych i tras konnych na catym obszarze objetym ustaleniami planu, z zaleceniem
uwzglednienia nastepujacych zasad:

1/ w obszarach zabudowy $ciezki rowerowe i szlaki turystyczne powinny by¢ realizowane w liniach
rozgraniczajgcych drég oraz w obrebie terendw przeznaczonych na cele inwestycyjne, z
uwzglednieniem warunkéw okreslonych dla tych terendw,

2/ w obszarach otwartych (ZE, ZI, ZP, ZPi, R, ZL,) $ciezki rowerowe, szlaki turystyczne i trasy konne
powinny by¢ wyznaczane w oparciu o istniejacy ukfad drég polnych i lesnych.

Zasady obstugi terenéw oraz remontu, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej.

§ 20
Ustala sie zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wode:

1/ utrzymuje sie miejski system zaopatrzenia w wode z wodociggu komunalnego oraz wodociggow
lokalnych,



2/ zaspokojenie potrzeb na cele komunalne i ochrone przeciwpozarowg nastgpi poprzez budowe,
przebudowe i rozbudowe sieci i urzgdzen wodociggowych,

3/ zachowuje sie istniejgce ujecia indywidualne i studnie oraz dopuszcza ich realizacje wedtug
potrzeb,

4/ utrzymuje sie wydzielony liniami rozgraniczajacymi teren ujecia wody i stacji uzdatniania na rzece
Skawie w Wadowicach wraz ze strefami ochronnymi.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie sciekow:

1/ ustala sie sukcesywng budowe sieci kanalizacyjnej obejmujgcg zabudowe miejskg i podstawowg
strefe osadniczg wsi z odprowadzeniem Sciekdéw z przewazajacej czesci obszaru do oczyszczalni
komunalnych,

2/ ustala sie zakaz odprowadzenia nie oczyszczonych Sciekdw do wéd powierzchniowych i do ziemi,

3/ na terenach potozonych w zasiegu projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie obowigzek
podtgczenia obiektéw do kanalizacji bezposrednio po jej zrealizowaniu; do czasu realizacji sieci
dopuszcza sie (poza terenami oznaczonymi symbolami P i U) korzystanie ze zbiornikow
bezodptywowych z odwozem $ciekéw do oczyszczalni komunalnej (zgodnie z przepisami odrebnymi),

4/ dla terenéw potozonych poza zasiegiem projektowanej sieci kanalizacyjnej oraz dla istniejacej
zabudowy rozproszonej ustala sie obowigzek utrzymania i budowy oczyszczalni indywidualnych
przyobiektowych lub szczelnych zbiornikdw bezodptywowych z odwozem Sciekdw do oczyszczalni
komunalnej,

5/ ustala sie obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych z drég krajowych, budowli
kolejowych, sktadowiska odpaddéw, parkingdw i powierzchni szczelnych w obrebie terendow
produkcyjnych i ustugowych oraz dziatek obiektow produkcyjno- ustugowych na innych
terenach,wytacznie poprzez urzadzenia do podczyszczania Sciekow - zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1/ utrzymuje sie zasilanie obszaru poprzez siec rozdzielczg napowietrzno - kablowg 15 kV i istniejace
stacje transformatorowe 15/0,4 kV - wedtug warunkéw ustalonych przez dysponenta urzadzen,

2/ zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania w okresie perspektywicznym, nastgpi
poprzez:

a) rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen $redniego napiecia,
b) budowe nowych odcinkéw linii 15 kV oraz stacji 15/0,4 kV wedtug potrzeb,

3/ ustala sie rozbudowe i budowe sieci niskich napiec¢ oraz punktoéw oswietlenia ulicznego w pasach
drogowych i na terenach okreslonych w odpowiednich ustaleniach planu w rozdziale III,

4/ utrzymuje sie i dopuszcza przebudowe fragmentéw magistralnych linii wysokiego napiecia 110kV
relacji: Poreba - Andrychéw w Choczni i Zaskawie - Sucha w Jaroszowicach,

5/ utrzymuje sie i dopuszcza przebudowe oraz rozbudowe elektrowni wiatrowej w Choczni.



4. Zaopatrzenie w gaz ziemny:

1/ utrzymuje sie zewnetrzne zrédta zasilania oraz sie¢ gazowg Sredniocisnieniowg zrealizowang w
postaci rurociggow gtownych oraz rurociggow rozdzielczych i przytaczy,

2/ zaspokojenie potrzeb w okresie perspektywicznym nastapi poprzez rozbudowe i przebudowe
istniejgcych sieci i urzadzen oraz powigzanie poszczegdlnych sieci - wedlug warunkéw ustalonych
przez dysponenta sieci i urzgdzen,

3/ utrzymuje sie odcinki magistralnych gazociggéw wysokiego cisnienia relacji: Wadowice - Oswiecim
DN 150 PN 2,5 MPa z odgatezieniem do wezta Chocznia DN 200 PN 2,5 MPa i do stacji redukcyjno
pomiarowej Wadowice DN 150 PN 2,5 MPa oraz teren ,Wezta Chocznia”.

5. Gospodarka odpadami:

1/ ustala sie obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z ,Planem gospodarki odpadami
dla gminy Wadowice” przyjetym odrebng uchwatg,

2/ utrzymuje sie istniejgce miejskie sktadowisko odpadéw komunalnych w Choczni.
6. Zaopatrzenie w ciepto:

1/ dopuszcza sie stosowanie indywidualnych wysokosprawnych systeméw z wykorzystaniem
atestowanych urzadzen grzewczych zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenh powietrza,

2/ ustala sie priorytet dla wykorzystywania ekologicznie czystych nosnikow energii cieplne;j.
7. Obstuga obszaru w zakresie telekomunikacji:

1/ utrzymuje sie istniejgcy system tacznosci przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci
magistralnych i abonenckich,

2/ dopuszcza sie dziatanie réznych operatorow oraz rozwoj telefonii bezprzewodowej, w tym
mozliwos¢ lokalizacji stacji bazowych nie oznaczonych w rysunku planu,

3/ utrzymuje sie, z mozliwoscia wykonywania robdét budowlanych, istniejacg stacje telefonii
komorkowej w Choczni.

8. W granicach catego obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie nie wyznaczonych na
rysunku planu obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi
mieszkancow Gminy w zakresie:

1/ zaopatrzenia w wode (w tym m. in. uje¢ wod, stacji uzdatniania wody, zbiornikéw wody,
hydroforni),

2/ odprowadzania i oczyszczania $ciekow (w tym m.in. przepompowni $ciekdw, przyobiektowych
oczyszczalni $ciekow),

3/ zaopatrzenia w energie elektryczna (w tym m.in. stacji transformatorowych),
4/ zaopatrzenia w gaz i ciepto (w tym m.in. stacji redukcyjnych gazu),
5/ ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej,

pod warunkiem, Ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu.



Rozdziat Ill
PRZEPISY DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW WYDZIELONYCH
LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI
§21

1. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem ,,3/MW1”(Chocznia) z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

2. W terenie ustala sie:

1/ utrzymanie istniejacych obiektéw z mozliwoscig wykonywania robdt budowlanych oraz zmiany
sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,

2/ mozliwos¢ realizacji budynkow wielorodzinnych oraz garazy,

3/ utrzymanie i budowe lokalnych obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
parkingdw,

4/ utrzymanie drogi wewnetrznej zapewniajacej dostep do drogi publicznej,

5/ utrzymanie oraz realizacje zieleni urzadzonej, ogrodéw przydomowych i obiektow matej
architektury.

3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowac przy uwzglednieniu:
1/ parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy okre$lonych w § 5 + 7 uchwaty,
2/ uwarunkowan szczegodlnych:
- na fragmencie terenu potozonego w strefie technicznej gazociagu wysokopreznego, obowiazuja ustalenia § 16,
3/ wymogdow wynikajacych z przepiséw odrebnych.
§22

1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,3/MN1+56”, z
podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(oznaczenia w poszczegolnych miejscowosciach: MN1-19 Chocznia, MN20-45 Wadowice, MN46-54
Gorzen Dolny, MN55-56 Jaroszowice).

2. W terenach ustala sie:



1/ utrzymanie istniejacych obiektow budowlanych z mozliwoscig wykonywania robdt budowlanych
oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,

2/ mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektéw w czesci lub catosci na ustugi nieucigzliwe, na
dziatkach majacych zapewniong wtasciwg obstuge komunikacyjng, w tym miejsca parkingowe,

3/ lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i
garazowymi,

4/ mozliwosc¢ lokalizacji obiektow nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej i ustug nieuciazliwych -
wbudowanych lub wolnostojacych, przy czym powierzchnia zabudowy funkcji ustugowej nie moze
stanowi¢ wiecej niz 50% catkowitej powierzchni zabudowy na dziatce,

5/ utrzymanie i budowe lokalnych obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
parkingdw przy obiektach mieszkalnych i ustugowych,

6/ utrzymanie oraz budowe placow i zapewniajacych dostep do drogi publicznej: drég wewnetrznych
lub dojazddw niewydzielonych,

7/ utrzymanie oraz realizacje zieleni urzadzonej, ogrodéw przydomowych i obiektow matej
architektury,

8/ realizacje ustalen zawartych w § 13.

3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowac przy uwzglednieniu:
1/ parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy okre$lonych w § 5 + 7 uchwaty,

2/ uwarunkowan szczegodlnych:

- na fragmentach terendow MN36 i MN42 potozonych w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia
obowiazuja ustalenia § 12 ust 1,*

- na fragmencie terenu MN9 polozonego w zasiggu 50-metrowe;j strefy od cmentarza w Choczni obowiazuja
ustalenia § 17 ust. 1 pkt. 1,

- na fragmentach terendw MN8 i MN9 potozonych w zasiggu 150-metrowej strefie od cmentarza w
Choczni obowiazuja ustalenia § 17 ust. 1 pkt. 2,

- na fragmencie terenu MN11 potozonego w strefie ochrony stanowiska archeologicznego obowiazuja ustalenia
§ 11 ust. 3,

- na fragmentach terendw potozonych w strefach technicznych: napowietrznych linii energetycznych 110kV i
15kV i stacji transformatorowych, obowiazuja ustalenia § 16,

- na fragmencie terenu MN1 polozonego w sasiedztwie obszaru kolejowego obowiazuja ustalenia § 7, ust.1,
pkt.6,

- na terenach MN6 i MN17 dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza i szeregowa,
3/ wymogdow wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 23



1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone
symbolami ,,3/MNR1 ,39"(Chocznia) z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej.

2. W terenach ustala sie:

1/ utrzymanie istniejacych obiektéw budowlanych z mozliwoscig wykonywania robot budowlanych
oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,

2/ mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektdw w czesci lub catosci na ustugi nieucigzliwe, na
dziatkach majacych zapewniong wtasciwg obstuge komunikacyjng, w tym miejsca parkingowe,

3/ lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz towarzyszacych budynkdéw
gospodarczych i garazowych,

4/ mozliwos¢ realizacji zabudowy zagrodowej na dziatkach o powierzchni co najmniej 2000m?,
5/ mozliwos¢ lokalizacji obiektow nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej i ustug nieucigzliwych
wbudowanych lub wolnostojacych, przy czym powierzchnia zabudowy dla funkcji ustugowej nie moze

stanowi¢ wiecej niz 50% catkowitej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej,

6/ utrzymanie i budowe lokalnych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
parkingdw przy obiektach mieszkalnych i ustugowych,

7/ utrzymanie oraz budowe zapewniajacych dostep do drogi publicznej: drég wewnetrznych lub
dojazdéw niewydzielonych,

8/ utrzymanie oraz realizacje zieleni urzadzonej, ogrodéw przydomowych i obiektow matej
architektury,

9/ realizacje ustalen zawartych w § 13.

3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowac przy uwzglednieniu:
1/ parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy okre$lonych w § 5 + 7 uchwaty,

2/ uwarunkowan szczegdlnych:

- na fragmentach terenéw potozonych w strefach technicznych: napowietrznych linii energetycznych
110 kV 115 kV, stacji transformatorowych i gazociagdw wysokopreznych, obowiazuja ustalenia § 16.

- na fragmentach terenéw MNR25, MNR26, MNR27, MNR28, MNR29, MNR31 potozonych w sasiedztwie
obszaru kolejowego obowiazuja ustalenia § 7, ust.1, pkt.6,*

3/ wymogdw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§24
1. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem ,,3/MU1+7” z
podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

(oznaczenia w poszczegdlnych miejscowosciach: MU1-2 Chocznia, MU3-4,6 Wadowice, MU5,7
Jaroszowice).



2. W terenach ustala sie:

1/ utrzymanie istniejacych obiektéw budowlanych z mozliwoscig wykonywania robdt budowlanych
oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,

2/ mozliwos¢ realizacji obiektow mieszkalno(do 4 mieszkan) - ustugowych, ustugowych, zakladow
drobnej wytworczosci, obiektow produkcyjno-ustugowo-handlowych, pod warunkiem okreslonym w §8
ust. 1, pkt. 3

3/ mozliwos¢ lokalizacji mieszkan wbudowanych (z wytgczeniem parteru),

4/ utrzymanie i budowe lokalnych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, parkingéw
oraz garazy dla lokali mieszkalnych,

5/ utrzymanie oraz budowe placoéw i zapewniajgcych dostep do drogi publicznej: drég wewnetrznych
lub dojazdow niewydzielonych,

6/ utrzymanie i realizacje zieleni urzadzonej, ogrodow przydomowych, obiektéw matej architektury,
zieleni o charakterze ozdobnym i izolacyjnym wzdtuz granicy terendw oraz w miejscach
dostepnych pomiedzy dojsciami i elementami matej architektury.

3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu:
1/ parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy okre$lonych w § 5 + 7 uchwaty,

2/ uwarunkowan szczegodlnych:

- na terenic MUS polozonym w obszarze zagrozenia zalaniem obowiazuja ustalenia § 12 ust. 2,

- na fragmentach terendw potozonych w strefach technicznych: napowietrznych linii energetycznych 15kV,
stacji transformatorowych i gazociagdw wysokopreznych, obowiazuja ustalenia § 16,

- naterenach MU2, MU4 i MUS5 dopuszcza sig realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
3/ wymogow wynikajgcych z przepiséw odrebnych.
§ 25

1. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem ,,3/UP1” z
podstawowym przeznaczeniem, zgodnie z istniejgcym uzytkowaniem, dla zabudowy ustugowej o
charakterze publicznym (Wadowice - obiekty ustug oswiaty).

2. W terenie ustala sie:

1/ utrzymanie istniejacych obiektéw budowlanych z mozliwoscig wykonywania robét budowlanych
oraz zmiany sposobu zagospodarowania i uzytkowania na ustugi,

2/ mozliwos¢ realizacji nowych obiektéw i urzgdzen zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenow,

3/ mozliwo$¢ realizacji lokali mieszkalnych,

4/ utrzymanie i budowe lokalnych obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
parkingow,



5/ utrzymanie oraz budowe placow oraz zapewniajgcych dostep do drogi publicznej: drog
wewnetrznych i dojazdéw niewydzielonych,

6/ utrzymanie i realizacjg zieleni urzadzonej, ogrodéw, obiektéw matej architektury i urzadzen
sportowo- rekreacyjnych.

3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowac¢ przy uwzglednieniu:
1/ parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 + 7 uchwaty,
2/ wymogow wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

§ 26

1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,3/U1+16” z
podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej

(oznaczenia w poszczegdlnych miejscowosciach: U1+7,16 Chocznia, U8+U13 Wadowice, U14+15
Jaroszowice)

2. W terenach ustala sie:

1/ utrzymanie istniejacych obiektéw budowlanych z mozliwoscig wykonywania robét budowlanych
oraz zmiany sposobu zagospodarowania i uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,

2/ mozliwo$¢ realizacji nowych obiektéw i urzadzen zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenow,

3/ mozliwos¢ realizacji mieszkan wbudowanych w obiektach ustugowych ( z wytaczeniem parteru),

4/ utrzymanie i budowe lokalnych obiektow, urzgdzenh i sieci infrastruktury technicznej, parkingéw
oraz garazy dla lokali mieszkalnych,

5/ utrzymanie oraz budowe placéw i zapewniajgcych dostep do drogi publicznej: drég wewnetrznych
lub dojazddéw niewydzielonych,

6/ utrzymanie i realizacjg zieleni , w tym paséw zieleni o charakterze izolacyjno - ostonowym wzdtuz
granic terenu.

3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowac¢ przy uwzglednieniu:

1/ parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 + 7 uchwaty,

2/ uwarunkowan szczegdlnych:

- na terenach U12 i U13 polozonego w obszarach zagrozonych zalaniem, obowiazuja ustalenia § 12 ust 2,

- na fragmencie terenu U3 potozonym w zasiegu 150-metrowej strefie od cmentarza w Choczni obowiazuja
ustalenia § 17 ust. 1 pkt. 2,

- na fragmentach terenéw U12+14 potozonych w sasiedztwie watéw przeciwpowodziowych
obowigzujq ustalenia § 7, ust.1, pkt.7,

- na fragmencie terenu U2 potozonego w sgsiedztwie obszaru kolejowego obowigzujg ustalenia § 7,
ust.1, pkt.6,



- tereny U4, U5 i U6 dostepne przez drogi wewnetrzne,

- na terenie U13, na dziatce ewidencyjnej nr 11275/8 mozliwos¢ realizacji obiektéw obstugi transportu
samochodowego wraz ze stacjg paliw,

- w terenach oznaczonych symbolami U4-U7 i U15 (tereny o charakterze ofertowym) mozliwosc¢
realizacji zespotow obiektow ustug wielofunkcyjnych i dziatalnosci gospodarczej,

- warunkiem inwestowania na terenach o charakterze ofertowym (U4-U7 i U15) jest realizacja
wyprzedzajgco lub réwnolegle sieci kanalizacji sanitarnej, zakaz stosowania rozwigzan
tymczasowych,

3/ wymogow wynikajgcych z przepiséw odrebnych.
§ 27

1. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem ,,3/lUK1” z
podstawowym przeznaczeniem, zgodnym z istniejacym uzytkowaniem, dla terenu i obiektéw kultu
religijnego (Chocznia - kosciét parafialny p.w. Sw. Jana Chrzciciela wraz z kaplicami i drzewostanem
w granicach ogrodzenia).

2. W terenie ustala sie:

1/ utrzymanie istniejacych obiektéw budowlanych wraz z otoczeniem i zielenig towarzyszaca, z
mozliwoscig wykonywania rob6t budowlanych,

2/ mozliwos¢ realizacji obiektdw uzupetniajacych, oraz na terenach wolnych nowych obiektow i
urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu,

3/ utrzymanie i budowe lokalnych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
parkingow,

4/ utrzymanie oraz budowe placéw i zapewniajacych dostep do drogi publicznej dojazdow
niewydzielonych,

5/ utrzymanie oraz realizacje urzadzonych terenéw zielonych.
3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust.2 nalezy ponadto realizowaé przy uwzglednieniu:
1/ uwarunkowan szczegdlnych:
- obiekt wyszczegdlniony w gminnej ewidencji obiektéw zabytkowych, obowigzujg ustalenia § 11,
2/ wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych.
§ 28

1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,3/US1+4” z
podstawowym przeznaczeniem, zgodnie z istniejgcym uzytkowaniem, dla ustug sportu i rekreacji

(oznaczenia w poszczegdlnych miejscowosciach: US1Chocznia, US2-3 Wadowice, US4
Jaroszowice).

2. W terenach ustala sie:



1/ utrzymanie istniejacych urzadzen sportowo - rekreacyjnych z mozliwoscig wykonywania robdt
budowlanych,

2/ mozliwos¢ realizacji obiektdw o funkciji sportowo - rekreacyjnej,

3/ mozliwos¢ realizacji obiektéw towarzyszacych (mata gastronomia, handel) wedtug potrzeb
uzytkownikow, przy czym powierzchnia terenu zajetego na cele tych obiektéw, nie moze by¢ wieksza
niz 10% powierzchni wyznaczonego terenu,

4/ utrzymanie i budowe lokalnych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
parkingdw o ilosci miejsc parkingowych okreslonych w 85 ust. 15, pkt. 5,

5/ utrzymanie oraz budowe placéw i zapewniajacych dostep do drogi publicznej: drog wewnetrznych
lub dojazddw niewydzielonych,

6/ wzdtuz granic oraz w miejscach dostepnych pomiedzy dojsciami i elementami matej architektury
nalezy wprowadzi¢ zielen o charakterze izolacyjno-ostonowym oraz dekoracyjnym.

3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowac przy uwzglednieniu:
1/ parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 + 7 uchwaly,
2/ uwarunkowan szczegdlnych:

- dla obszarow US2 i US3 potozonych w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia §
12 ust. 1,

- dla fragmentu obszaru US4 polozonego w obszarze zagrozenia zalaniem obowiazuja ustalenia § 12 ust. 2
(konieczno$¢ wykonania zabezpieczen przeciwpowodziowych),

3/ wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych.
§29

1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,3/P1+4" z
podstawowym przeznaczeniem dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw

(oznaczenia w poszczegolnych miejscowosciach: P1-2 Chocznia, P3 Wadowice, P4 Wadowice-
Jaroszowice).

2. W terenach ustala sie:
1/ utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen z mozliwoscig wykonania robot budowlanych lub
Zmiany sposobu uzytkowania na inng dziatalnos$¢ produkcyjno - ustugowg pod warunkami okreslonymi

w § 8 ust.1, pkt 3,

2/ mozliwo$¢ budowy nowych obiektéw budowlanych zgodnych z podstawowym przeznaczeniem
terenéw i warunkami okreslonymi w § 8 ust. 1, pkt 3,

3/ utrzymanie i budowe lokalnych obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
parkingdw,

4/ utrzymanie oraz budowe placow i zapewniajgcych dostep do drogi publicznej: drog wewnetrznych
lub dojazddw niewydzielonych,



5/ utrzymanie i realizacje zieleni, w tym pasdw zieleni o charakterze izolacyjno-ostonowym wzdtuz
granic terenu,

6/ nakaz stosowania technologii, Srodkdw technicznych oraz rozwiazan przestrzennych utrzymujacych
ucigzliwosci w granicach terenu do ktérego uzytkownik ma tytut prawny.

3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowac przy uwzglednieniu:
1/ parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 + 7 uchwaty,

2/ uwarunkowan szczegdlnych:

- dla fragmentu terenu P4 polozonego w obszarze zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi obowiazuja
ustalenia § 12 ust. 2 (m.in.: wykluczenie dziatalno$ci produkcyjnej i ustugowej, ktora wykazuje wysokie
zagrozenie zanieczyszczeniem wod podziemnych, powierzchniowych i gleby),

- na fragmencie terenu P4 polozonego w sasiedztwie waléw przeciwpowodziowych obowiazuja ustalenia
§ 7, ust.1, pkt.7,

- dla terenu P3 polozonego w obrgbie ,,wewngtrznego ternu posredniej strefy ujecia wody” obowiazuja ustalenia
§ 10 ust. 2,

- tereny oznaczone symbolami P1 i P2 ,,0 charakterze ofertowym” - mozliwo$¢ realizacji obiektow i urzadzen z
zakresu przemystu, ustug wielofunkcyjnych i dziatalnosci gospodarczej, przy zachowaniu warunkow
okreslonych w § 8, ust. 1 pkt. 2,

- warunkiem wprowadzenia inwestycji na terenach o charakterze ofertowym (P1-2) jest realizacja
wyprzedzajaco lub rownolegle sieci kanalizacji sanitarnej, zakaz stosowania rozwigzan tymczasowych,

- na terenach o charakterze ofertowym niedopuszczalna lokalizacja zakladow zaliczanych do grupy ,,mogacych
wywolaé powazng awari¢ przemystowa”, w rozumieniu przepisow odrgbnych,

- teren P3 dostgpny droga wewngtrzna podtaczona do drogi krajowej kategorii KDGP,
3/ wymogdw wynikajacych z przepiséw odrebnych.
§ 30

1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,3/R” z
podstawowym przeznaczeniem dla terenéw rolniczych. Tereny obejmujg ponadto wody
powierzchniowe oraz drogi wewnetrzne nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.
Obowigzuje ochrona przed przeznaczeniem na cele nierolnicze.

2. W terenach ustala sie:

1/ utrzymanie upraw polowych, ogrodniczych i sadownictwa,

2/ utrzymanie istniejgcych budynkow, z mozliwoscig wykonania robdt budowlanych,
3/ wymiane substancji mieszkaniowej i gospodarczej,

4/ mozliwos¢ realizacji drugiego budynku mieszkalnego, budynkdw gospodarczych, inwentarskich i
garazy wytacznie w granicach zabudowanych dziatek,



5/ mozliwo$¢ przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy na cele rekreacji
indywidualnej lub agroturystyki,

6/ utrzymanie i budowe obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
7/ utrzymanie oraz mozliwo$¢ wytyczenia Sciezek rowerowych szlakéw turystycznych i tras konnych,
8/ mozliwos¢ realizacji stawdw hodowlanych,

9/ mozliwos¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej wraz z urzadzeniami infrastruktury
technicznej, po spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
Srodowiska,

10/ realizacje ustalen zawartych w § 13.
3. W terenach wyklucza sie:
1/ lokalizacje obiektow budowlanych, za wyjatkiem wymienionych w ust. 2,
2/ niszczenie zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,
3/ naruszanie lokalnych ciekéw i urzadzeh melioracyjnych,
4/ odprowadzanie Sciekéw rolniczych do kanalizacji sanitarnej.
§31

1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,3/ZL" z
podstawowym przeznaczeniem dla laséw i zalesien. Tereny obejmujg ponadto wody
powierzchniowe oraz drogi wewnetrzne nie wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

2. W terenach ustala sie:

1/ utrzymanie i ochrone drzewostanéw dla zachowania trwatosci laséw,

2/ utrzymanie i ochrone istniejacych ciekow,

3/ uzytkowanie zgodne z planami urzadzenia laséw dla laséw niepanstwowych,

4/ utrzymanie istniejacych lokalnych uje¢ wody z mozliwo$cig wykonywania robot budowlanych,

5/ utrzymanie obiektdw i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna,

6/ mozliwos¢ realizacji urzadzen komunikacji pieszej i kotowej dla prowadzenia wiasciwej gospodarki

lesnej oraz urzadzen dla wykorzystania turystycznego okreslonych w przepisach odrebnych,

7/ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli nie spowoduje to wytaczenia
gruntu  z uzytkowania lesnego,

8/ utrzymanie oraz mozliwo$¢ wytyczenia Sciezek rowerowych szlakéw turystycznych i tras konnych
nie wymagajacych wycinania drzew,

9/ mozliwos¢ zalesien na terenach oznaczonych na rysunku planu oraz na terenach nie
zmeliorowanych.



3. Ustala sie mozliwos¢, bez koniecznosci wprowadzenia zmian w planie, uznania lasow za ochronne.

4. W terenach wyklucza sie dewastacje laséw oraz lokalizacje wszelkiego zainwestowania za
wyjatkiem obiektéw i urzadzen wymienionych w ust.2.

§32
1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,3/ZP1+3" z
podstawowym przeznaczeniem, dla zieleni urzadzonej - parki i zielefice o charakterze publicznym
(Wadowice - bulwary nad rzekg Skawa)

2. W terenach ustala sie:

1/ na terenie ZP1 obowigzek utrzymania, pielegnacji i uzupetnienia zieleni (w szczegdlnosci
starodrzewu) oraz utrzymania i realizacji (w powigzaniu z zagospodarowaniem terenu ustug 3/U13)
trwatych ciggéw pieszych, oswietlenia, fawek, elementéw matej architektury oraz urzadzen
sanitarnych,

2/ naterenach ZP2 i ZP3 (w powigzaniu z terenem ustug sportu 3/US3) - urzgdzenie parku,
3/ utrzymanie i budowe obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz parkingéw,
4/ utrzymanie oraz mozliwos¢ wytyczenia Sciezek rowerowych szlakéw turystycznych i tras konnych,

5/ tereny potozone w obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig, obowigzujg ustalenia § 12 ust.

3. W terenach wyklucza sie:
1/ lokalizacje obiektow kubaturowych,
2/ odprowadzanie nieoczyszczonych Sciekow.
§ 33

1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,3/ZPi” z
podstawowym przeznaczeniem, dla zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym.

2. W terenach ustala sie:

1/ utrzymanie upraw polowych oraz trwatych uzytkéw zielonych w strefie ochrony sanitarnej
cmentarza,

2/ mozliwos¢ realizacji zieleni wysokiej i niskiej o charakterze izolacyjnym dla sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej,

3/ utrzymanie i budowe obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych
i parkingdw,

4/ utrzymanie oraz mozliwo$¢ wytyczenia $ciezek rowerowych i szlakdw turystycznych.
3. W terenach wyklucza sie:

1/ lokalizacje obiektéw kubaturowych,



2/ odprowadzanie nieoczyszczonych Sciekdw,
§ 34

1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,3/ZE” z
podstawowym przeznaczeniem dla zieleni nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym, petnigcej
funkcje otuliny biologicznej wdd, funkcje izolacyjne oraz stanowigcej zadrzewienia srodpolne i
stabilizujgcej skarpy.

2. W terenach ustala sie:

1/ utrzymanie istniejacych budynkéw z mozliwoscig wykonania robét budowlanych okreslonych w § 5
ust. 2,

2/ utrzymanie i ochrone istniejacych ciekéw i urzadzen wodnych wraz z zielenig przybrzezng niskg i
wysokg, stanowigcg ich otuline biologiczna,

3/ mozliwos¢ urzadzenia stawdw hodowlanych oraz utrzymania zagospodarowania rolniczego w
postaci trwatych uzytkéw zielonych,

4/ obowigzek realizacji inwestycji zwigzanych z regulacjg ciekéw na odcinkach sasiadujacych z
terenami zabudowanymi,

5/ mozliwos¢ zalesien na terenach nie zmeliorowanych,

6/ utrzymanie oraz mozliwos¢ lokalizacji obiektow wymienionych w § 5 ust. 2 pkt 3 oraz urzadzania
Sciezek pieszych i rowerowych.

3. W terenach wyklucza sie:

1/ lokalizacje obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektéw i urzadzen wymienionych w § 5 ust. 2,
2/ odprowadzanie nieoczyszczonych Sciekdw,

3/ naruszanie urzadzen melioracyjnych i innych regulujacych stosunki wodne,

4/ stosowanie chemicznych srodkéw ochrony roslin w strefach bezposrednio przylegajacych do
ciekow.

§ 35

1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,3/ZI” z
podstawowym przeznaczeniem dla zieleni nieurzadzonej w obszarach zagrozonych powodzia lub
zalaniem.

2. W terenach ustala sie:

1/ utrzymanie istniejgcych budynkéw z mozliwoscig wykonywania robét budowlanych w zakresie jak
w § 5 ust. 2 pkt 1 uchwaty z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w § 12 ust. 1,

2/ utrzymanie i ochrone istniejgcych ciekéw i urzadzeh wodnych wraz z zielenig przybrzezna,
stanowigca ich otuline biologiczna,

3/ uzytkowanie jako porost tegowy lub taki i pastwiska, z sukcesywnym ograniczaniem gruntéw
ornych,



4/ obowiazek realizacji inwestycji zwigzanych z regulacjg ciekdw i zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym na odcinkach sgsiadujacych z terenami zabudowanymi,

5/ utrzymanie i realizacje Sciezek pieszych, rowerowych i tras konnych,

6/ utrzymanie oraz mozliwos¢ lokalizacji obiektow wymienionych § 5 ust.2 pkt 3, przy zachowaniu
ustalen §12.

3. W terenach wyklucza sie:

1/ zadrzewianie terendw zagrozonych powodzia,

2/ odprowadzanie nieoczyszczonych Sciekow,

3/ naruszanie urzadzen melioracyjnych i innych regulujacych stosunki wodne,

4/ stosowanie chemicznych srodkéw ochrony roslin w strefach bezposrednio przylegajacych do
ciekow.

§ 36

1. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem ,,3/ZC1" z
podstawowym przeznaczeniem dla cmentarza (Chocznia).

2. W terenie ustala sie utrzymanie i ochrone istniejacego nieczynnego cmentarza ,Boza Meka”.
3. W terenie wyklucza sie zmiane przeznaczenia.
§ 37

1. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem ,,3/Kp1”, z
podstawowym przeznaczeniem dla terendw placéw i parkingéw (Wadowice).

2. W terenach ustala sie:
1/ uzytkowanie terenéw zgodnie z ustaleniami § 8 pkt.5 i przepisami odrebnymi,
2/ utrzymanie i budowe lokalnych sieci infrastruktury technicznej.
3. Urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowac przy uwzglednieniu:
1/ parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy okre$lonych w § 5 + 7 uchwaty,
2/ uwarunkowan szczegodlnych:
- zagospodarowanie terenu Kpl - w powiazaniu z terenem ,,.Dwor Mikotaj”,
3/ wymogdw wynikajacych z przepiséw odrebnych.
§ 38

1. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem ,,3/Ks1”, z
podstawowym przeznaczeniem dla terenéw obstugi transportu samochodowego (Chocznia).



2. W terenie ustala sie:
1/ budowe stacji obstugi samochoddw,
2/ mozliwos¢ realizacji obiektdw zwigzanych z obstugg podroznych (motel, zajazd),

3/ mozliwos¢ realizacji uzupetniajacych obiektéw budowlanych zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem,

4/ utrzymanie i budowe lokalnych obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
parkingow,

5/ realizacje zieleni ozdobnej i izolacyjnej, w tym pasow zieleni o charakterze izolacyjno - ostonowym
wzdtuz granic terenu.

3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowac przy uwzglednieniu:
1/ parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy okre$lonych w § 5 + 7 uchwaty,
2/ uwarunkowan szczegodlnych:

- jezeli pozwolg na to warunki hydrogeologiczne dopuszcza sie realizacje stacji i magazyndéw paliw
ptynnych,

3/ wymogdw wynikajacych z przepiséw odrebnych.
§ 39

1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,3/WP z
podstawowym przeznaczeniem, zgodnie z istniejagcym uzytkowaniem, dla watéw
przeciwpowodziowych rzeki Skawy.

2. W terenach ustala sie:

1/ uzytkowanie watdw, prace remontowe zgodnie z przepisami odrebnymi,

2/ obowiazujg zakazy i dopuszczenia okre$lone w przepisach odrebnych.

3. W pasie o szerokosci 50 m od stopy watu obowigzujg zakazy i dopuszczenia okreslone w
przepisach odrebnych.

§ 40

1. Wyznacza sie tereny woéd powierzchniowych ptynacych oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,3/WS1”, obejmujgce rzeke Skawe wraz z najblizszym otoczeniem.

2. Wprowadza sie obowigzek zachowania obecnego charakteru brzegéw, za wyjatkiem realizacji prac
zabezpieczajgcych i regulacyjnych w niezbednym zakresie.

§ 4
1. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem ,,3/G1”, z

podstawowym przeznaczeniem, zgodnie z istniejacym uzytkowaniem, dla urzadzen gazownictwa -
wezet Chocznia o przepustowosci 30 000 m?/h.



2. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 20 ust. 4 i wymogi wynikajgce z przepiséw odrebnych.
§42

1. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem ,,3/W1”, z
podstawowym  przeznaczeniem, zgodnie z  istniejgcym  uzytkowaniem, dla urzadzen
wodociggéw(Wadowice) - ujecie wody z rzeki Skawy wraz z Zaktadem Uzdatniania Wody.

2. W terenie ustala sie:
1/ utrzymanie istniejgcych budynkéw z mozliwoscig wykonania robét budowlanych,
2/ mozliwosc realizacji obiektdw i urzadzen zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
3/ obstuga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng podtgczong do drogi krajowej kategorii KDGP.
3. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 20 ust.1 i wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych.
§43

1. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem ,,3/T1”, z
podstawowym  przeznaczeniem, zgodnie z istniejacym  uzytkowaniem, dla urzadzen
telekomunikacji - przekaznik telefonii komoérkowej w Choczni.

2. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 20 ust.7 i wymogi wynikajace z przepisow odrebnych.
§44

1. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem ,,3/01”, z
podstawowym przeznaczeniem, zgodnie z istniejagcym uzytkowaniem, dla gospodarki odpadami -
miejskie sktadowisko odpaddéw komunalnych w Choczni.

2. W terenie ustala sie:
1/ utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen z mozliwoscia wykonania robét budowlanych,

2/ mozliwo$¢ budowy uzupetniajacych obiektéw budowlanych zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

3/ utrzymanie i budowe lokalnych sieci infrastruktury technicznej,

4/ uzytkowanie sktadowiska odpaddw obojetnych wraz z pasem zieleni ztozonym z drzew i krzewdw,
zgodnie z ustaleniami § 20 ust. 5 i przepisami odrebnymi.

3. Zamierzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu wymogdw wynikajacych z
przepisow odrebnych.

§45

1. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem ,,3/E1”, z
podstawowym  przeznaczeniem, zgodnie z istniejgcym  uzytkowaniem, dla urzadzen
elektroenergetyki - elektrownia wiatrowa w Choczni.

2. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 20 ust.3 i wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych.



§ 46

1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru wyznacza sie tereny drég i ulic, stanowigce przestrzen
publiczng, oznaczone na rysunku planu symbolami:

3/KDGP - drogi (ulice) publiczne klasy GP (gtéwne ruchu przyspieszonego),
3/KDz - drogi (ulice) publiczne klasy Z (zbiorcze),

3/KDL1 drogi (ulice) publiczne klasy L (lokalne),

3/KDL2 - drogi (ulice) publiczne klasy L (lokalne),

3/KDD - drogi (ulice) publiczne klasy D (dojazdowe),

3/KDW - drogi (ulice) wewnetrzne ogdlniedostepne.

2. Przebiegi drog wewnetrznych nie stanowigcych ustalen planu oznaczono na rysunku planu liniami
przerywanymi i symbolem DW.

3. Ustala sie podstawowe parametry dla drég i ulic:
1/ KDGP istniejgce i projektowane odcinki drég krajowych nr 52 i 28,
- dla odcinkéw istniejgcych szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - jak na rysunku planu,

- projektowany odcinek drogi nr 28 od Ronda przy ul. Lwowskiej do ul. E. Zegadtowicza o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych minimum 40 m,

- nieprzekraczalna linia zabudowy poza terenami zabudowy - 25 metréw,

2/ KDZ istniejgce i projektowane drogi powiatowe nr 1735K i 1767K oraz ulice miejskie klasy Z o
docelowej szerokosci 20 metréw w liniach rozgraniczajgcych i przekroju jednojezdniowym,

- nieprzekraczalna linia zabudowy poza terenami zabudowy - 20 metréw,

3/ KDL1 istniejgce i projektowane drogi powiatowe nr 1735K i 1795K oraz ulice miejskie klasy L o
docelowej szerokosci 15 metréw w liniach rozgraniczajacych i przekroju jednojezdniowym,

- nieprzekraczalna linia zabudowy poza terenami zabudowy - 20 metréw,

4/ KDL2 istniejace i projektowane drogi gminne i ulice miejskie klasy L o docelowej szerokosci 12
metrow w liniach rozgraniczajacych i przekroju jednojezdniowym,

- nieprzekraczalna linia zabudowy poza terenami zabudowy - 15 metréw,

5/ KDD istniejgce i projektowane drogi gminne i ulice miejskie dojazdowe o docelowych
szerokosciach 10 metrow w liniach rozgraniczajgcych i  przekrojach
jednojezdniowych,

- nieprzekraczalna linia zabudowy - poza terenami zabudowy - 15 metrow,

6/ KDW istniejgce i projektowane drogi wewnetrzne o szerokosci co najmniej 5 metréw w liniach
rozgraniczajacych,

- szerokos¢ jezdni - co najmniej 3 metry, z mijankami co 100 metrow.

4. Urzgdzeniami towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych drog
oznaczonych jako KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW moga by¢ (pod warunkiem dostosowania do
charakteru i wymogow uzytkowania podstawowego i uzyskania zgody zarzadcy drogi):



1/ Sciezki rowerowe i szlaki turystyczne,

2/ urzadzenia liniowe infrastruktury technicznej (dotyczy odcinkéw przebiegajacych w obszarach
zabudowanych oraz przypadkéw okreslonych w przepisach odrebnych),

3/ zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi,

4/ zielen o charakterze izolacyjnym,

5/ obiekty i urzadzenia stuzace ograniczeniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

6/ elementy matej architektury.

5. Dopuszcza sie w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic klas Z, L i D, mozliwos¢ lokalizacji miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych w formie =zatok postojowych Iub parkingdw
przykraweznikowych, po uzgodnieniu z zarzgdca drogi.

6. Lokalizacja nowych budynkéw w terenach zabudowy zgodnie z ustaleniami § 7.

7. Dopuszcza sie przebudowe lub remont istniejacych w pasach drogowych obiektéw budowlanych i
urzgdzen, za zgoda zarzgdcy drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat IV
PRZEPISY KONCOWE
§ 47

Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
jednorazowg optate obowigzujgcg w przypadku zbycia nieruchomosci na terenach, w ktorych
niniejszym planem dokonano zmiany przeznaczenia:

- dla terenéw oznaczonych symbolem MW, MNR, MN - 15 % od wzrostu wartosci,
- dla terenéw oznaczonych symbolem U, US, P, Ks, Kp, - 20 % od wzrostu wartosci.
MU
§ 48

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wadowic.
§ 49

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Wadowice.
§ 50

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 30 dni od daty i€j ogtoszenia.

* Rozstrzygniecie Nadzorcze Wojewody Matopolskiego






